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DENGE YATIRIM HOLDING ANONiM SiRKETI

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(TGm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegmemis Gegmis

Dipnot Cari Dénem Onceki Dénem

VARLIKLAR Referanslari 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Donen Varliklar 316.797.673 251.957.774
Nakit Ve Nakit Benzerleri 5 149.412.006 116.523.126
Finansal Yatirimlar 6 - 10.010
Ticari Alacaklar 79.594.815 54.121.408
- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 28 620.533 694.586
- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8 78.974.282 53.426.822
Diger Alacaklar 11.854.059 2.577.234
- lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 28 9.332.686 1.798.134
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 2.521.373 779.100
Stoklar 10 22.423.238 44.834.155
Pesin Odenmis Giderler 21.856.745 14.458.200
- lliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 11 21.856.745 14.458.200
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 551.966 -
Diger Donen Varhklar 20 31.104.844 19.433.641
Duran Varliklar 1.396.530.431 875.188.244
Finansal Yatirimlar 6 648.379 53.332
Ticari Alacaklar 92.724 2.013.232
- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8 92.724 2.013.232
Kullanim Hakki Varliklari 12 637.618 3.910
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar 6 24.193.850 10.159.791
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 13 1.220.370.500 740.727.000
Maddi Duran Varlhklar 14 32.816.617 19.196.801
Maddi Olmayan Duran Varliklar 87.955.194 77.618.810
- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 15 11.553.062 1.216.678
- Serefiye 16 76.402.132 76.402.132
Pesin Odenmis Giderler 6.678.566 5.903.022
- liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 11 6.678.566 5.903.022
Ertelenmis Vergi Varhg 27 23.136.983 19.512.346

TOPLAM VARLIKLAR

1.713.328.104

1.127.146.018
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Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



DENGE YATIRIM HOLDING ANONiM SiRKETI

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(TGm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis Gegmis
Dipnot CariDonem  Onceki Dé6nem
YUOKOMLULUKLER Referanslari 31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 208.535.303 220.888.640
Kisa Vadeli Borglanmalar 7 2.697.018 3.858.660
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 7 41.328.437 91.512.289
Diger Finansal Yukumliltkler 7 403.238 213.609
Ticari Borglar 38.035.910 20.972.854
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 8 38.035.910 20.972.854
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 18 4.337.237 2.266.429
Diger Borglar 29.132.417 51.794.682
-lliskili Taraflara Diger Borglar 28 24.339.240 44.061.353
-iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 9 4.793.177 7.733.329
Ertelenmis Gelirler 55.444.492 15.488.579
- lliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 11 55.444.492 15.488.579
Dénem Kari Vergi YukumlGlGgi 27 171.726 651.010
Kisa Vadeli Karsiliklar 33.275.098 31.426.106
- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar 18 1.527.751 864.809
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 17 31.747.347 30.561.297
Diger Kisa Vadeli Yukumlulikler 20 3.709.730 2.704.422
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 462.975.630 322.493.813
Uzun Vadeli Borglanmalar 7 345.129.048 280.710.867
Ticari Borglar 78.124 566.995
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 8 78.124 566.995
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsihklar 18 1.293.995 791.946
Ertelenmis Gelirler - 1.775.500
- lliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 11 - 1.775.500
Ertelenmis Vergi YukumlGlGga 27 116.474.463 38.648.505
OZKAYNAKLAR 1.041.817.171 583.763.565
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 21 687.231.175 445.930.220
Odenmis Sermaye 300.000.000 300.000.000
Paylara iliskin Primler 10.818.805 10.818.805
Kar Veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler Veya Giderler 2.788.742 6.842.473
- Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Fonu 3.167.108 6.642.780
- Aktiieryal Kayip/ Kazang Fonu (378.366) 199.693
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 395.764 206.672
Gecmis Yillar Karlari / (Zararlari) 123.488.449 36.846.904
Net Dénem Kari / (Zarari) 249.739.415 91.215.366
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 354.585.996 137.833.345

TOPLAM KAYNAKLAR

1.713.328.104

1.127.146.018
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Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



DENGE YATIRIM HOLDING ANONiM SiRKETI

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE KONSOLIDE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(TGm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot
Referanslari

Bagimsiz
Denetimden
Gegmemis
Cari Dénem

1 Ocak -

31 Aralik 2022

Bagimsiz
Denetimden
Gegmemis
Onceki Donem
1 Ocak -

31 Aralik 2021

Hasilat 22 458.273.621 137.239.388
Satislarin Maliyeti (-) 22 (297.101.935) (111.542.357)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar 161.171.686 25.697.031

Genel Yonetim Giderleri (-) 23 (68.738.587) (19.797.329)
Pazarlama Giderleri (-) 23 (65.315.906) (406.812)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 24 54.182.822 11.417.392
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 24 (38.449.025) (39.832.715)
Esas Faaliyet Kan 42.850.990 (22.922.433)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 25 550.624.123 187.463.304
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 25 (10.015.915) -
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlarindan / Zararlarindan Paylar (986.413) 153.789
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari 582.472.785 164.694.660
Finansman Gelirleri 26 20.472.605 13.841.036
Finansman Giderleri (-) 26 (48.888.547) (44.387.245)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kar 554.056.843 134.148.451
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri (73.541.399) 27.381.619
- Ertelenmis Vergi Geliri/ (Gideri) 27 (71.210.787) 29.419.061
- Dénemin Vergi Gideri / Geliri 27 (2.330.612) (2.037.442)
Dénem Kari / (Zarari) 480.515.444 161.530.070
Doénem Karinin / (Zararinin) Dagihmi
- Kontrol Giicii Olmayan Paylar 21 230.776.029 70.314.704
- Ana Ortakhik Paylari 21 249.739.415 91.215.366
Pay Bagina Kazang / (Kayip)
Surdurilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 1,6017 0,5384
DIGER KAPSAMLI GELIR:
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar (578.059) 6.852.207
Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislari/Azalislari - 8.626.987
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari (750.726) 271.983
- Ertelenmis Vergi Gideri (-)/Geliri 172.667 (2.046.763)
DIGER KAPSAMLI GELIR (578.059) 6.852.207
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 479.937.385 168.382.277
- Kontrol Giicii Olmayan Paylar 21 230.776.029 70.314.704
- Ana Ortakhik Paylari 21 249.161.356 98.067.573
3

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



DENGE YATIRIM HOLDING ANONiM SiRKETI

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OZSERMAYE DEGiSiM TABLOSU

(Tam tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandinimayacak Birikmis
Diger Kapsaml Gelirler ve
Giderler

Birikmis Karlar

Tanimlanmig
Fayda Planlari

Kontrol Giicii
Olmayan Paylar

Kardan Yeniden Yeniden
Paylara Ayrilan Degerleme Degerleme ve
Odenmis iliskin Kisitlanmig Kazang / Olgiim Kazang/ Gegmis Yillar  Net Dénem Ana Ortakhga

Bagimsiz Denetimden Gegmemis Onceki Donem Sermaye Primler Yedekler Kayiplan Kayiplari Kar/Zararlan  Kari/(Zarari)) Ait Ozkaynaklar Azinhk Paylari Toplam

1 Ocak 2021 itibariyla bakiye 50.000.000 8.390.219 55.662 (2.072) - (51.749.465) 432.946 7.127.290 27.187.260 34.314.550
Transferler - - 151.010 - - 281.936 (432.946) - - -
Sermaye Artirimi 250.000.000 2.428.586 - - - - - 252.428.586 - 252.428.586
Konsolidasyon/Birlesme Etkisi - - - (7.662) - 88.314.433 - 88.306.771 40.331.381 128.638.152
Toplam kapsamli gelir - - - 209.427 6.642.780 - 91.215.366 98.067.573 70.314.704 168.382.277
31 Aralik 2021 itibariyla bakiye 300.000.000 10.818.805 206.672 199.693 6.642.780 36.846.904 91.215.366 445.930.220 137.833.345 583.763.565
Bagimsiz Denetimden Gegmemis Cari D6nem

1 Ocak 2022 itibariyla bakiye 300.000.000 10.818.805 206.672 199.693 6.642.780 36.846.904 91.215.366 445.930.220 137.833.345 583.763.565
Transferler - - 189.092 - (3.312.764) 94.339.038 (91.215.366) - - -
Konsolidasyon/Birlesme Etkisi - - - - (162.908) (7.697.493) - (7.860.401) (14.023.378) (21.883.779)
Toplam kapsamli gelir - - - (578.059) - - 249.739.415 249.161.356 230.776.029 479.937.385
31 Aralik 2022 itibariyla bakiye 300.000.000 10.818.805 395.764 (378.366) 3.167.108  123.488.449 249.739.415 687.231.175 354.585.996  1.041.817.171

4

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



DENGE YATIRIM HOLDING ANONiM SiRKETI
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(TGm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot

Referanslari

Bagimsiz
Denetimden
Gegmemis
Cari Donem

1 Ocak 2022
31 Aralik 2022

Bagimsiz
Denetimden
Gegcmemis
Cari D6nem

1 Ocak 2021
31 Aralik 2021

A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 15.766.816 (81.438.185)
Dénem Kan 36 480.515.444 91.215.366
Donem Net Kari Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (439.362.830) (99.606.788)
- Amortisman Ve itfa Giderleriyle ilgili Diizeltmeler 11,12,13,14 6.849.354 3.061.609
- Deger Diistklugi/iptali ile ilgili Diizeltmeler 6,7,8 (1.449.861) (1.553.266)
- Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler 17,18 17.429.917 34.310.669
- Faiz Gelirleri Ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 6,11 (2.659.809) 27.019.855
- Gergeklesmemis Yabanci Para Gevirim Farklari ile ilgili Diizeltmeler 22,27 (86.410) (144.179)
- .Yat{-rlm Amagl Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglari) ile 13 (533.953.363) (187.463.304)
lgili Duzeltmeler

- Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglari) lle ligili 6 965.941 (159.791)
Diizeltmeler

- Vergi Gideri/Geliri ile ilgili Diizeltmeler 27 73.541.401 27.381.619
- Satin Alim Sonucu Elden Edilen (Kazang)/Kayip - (2.060.000)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (19.364.698) (71.564.765)
- Ticari Alacaklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 8,28 (19.497.443) (40.673.044)
- Finansal Yatinmlardaki Azalis (Artis) (585.037) (10.010)
- Faaliyetle ilgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 9,28 (9.102.628) 1.672.100
- Stoklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 9 (19.038.247) (76.717)
- Ticari Borglardaki Artis/Azalisla ile ilgili Diizeltmeler 8,28 23.443.054 (417.677)
- Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 9,28 (14.975.715) (26.301.402)
- Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artig) 11 (8.241.835) (10.066.108)
- Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 18 2.518.943 1.303.649
- Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 19 (15.884.877) (13.364.902)
- Faaliyetlerle ilgili Diger Yikiimlliklerdeki Artis (Azalis) 19 2.043.174 882.836
- Ertelenmis Gelirlerdeki Artig (Azalis) 9 39.955.913 15.486.510
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglan 21.787.916 (79.956.187)
- Vergi Odemeleri/iadeleri 27 (2.809.896) -
- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler 18 (3.556.666) (578.894)
- Diger Nakit Girigleri (Cikislari) 345.462 (903.104)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 4.712.471 (43.374.025)
;;lk:\;:::dl Ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit 14,15 (85.629.565) (33.433.074)
—i§ti.rakler Ve/Veya Is Ortakliklari Pay Alimi Veya Sermaye Artirimi Sebebiyle Olusan 6 (15.000.000) (10.000.000)
Nakit Cikisi

-istirakler Ve/Veya is Ortakliklari Sermaye Avansi Odemelerinden Nakit Cikislari 6 - (53.332)
Bagli Ortakliklarin Kontroliiniin Kaybi Sonucunu Doguracak Satiglara iliskin Nakit Girigleri 6 (4.001.553) -
- Finansal Yatinmlardan Kaynakli Nakit Cikislari 6 - -
- Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 14 5.699.570 112.381
- Yatinm Amacli Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 13 103.644.019 -
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 12.409.593 233.281.086
- Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislari 7 (90.218.070) (72.568.533)
- Kredilerden Elde Edilen Nakit 7 102.640.527 53.424.426
- Diger Finansal Borglanmalardan Kaynaklanan Nakit Girigleri 7 5.045.050 3.477.278
- Diger Finansal Bor¢ Odemelerinden Kaynaklanan Nakit Cikislari 7 (4.855.421) (3.453.314)
- Finansal Kiralamaya iliskin Odemeler 7 (202.493) (27.357)
- Sermaye Avanslarindan Nakit Girisleri 7 - -
- Pay ihracindan Kaynaklanan Nakit Girigleri - 252.428.586
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKIi NET ARTIS/AZALIS (A+B+C) 32.888.880 108.468.876
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 116.523.126 8.054.250
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERi (A+B+C+D) 5 149.412.006 116.523.126
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Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



DENGE YATIRIM HOLDING ANONiM SiRKETI
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE iLiSKiN

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(TGm tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. GRUP’ UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Denge Yatirrm Holding Anonim Sirketi (“Sirket” veya “Ana Ortaklk”), 3 Agustos 2007 tarihinde tescil edilerek
kurulmustur. Sirket, kurulmus veya kurulacak sirketlerin sermaye ve yonetimine katilarak bunlarin yatirim, finansman,
organizasyon ve yonetim konularinin toplu bilnye icerisinde glvenli, saglkli ve yliksek randiman ile yonetilerek
gelismelerini ve devamliliklarini saglamak amaci ile kurulmustur. Sirket’in ortaklik yapisi cari donemde 6énemli oranda
degismis olup Erdal Kiligc ve Ramadan Kumova kontrol gliciinii elinde tutan hakim ortaklar konumuna gelmistir.

Sirket’in A Grubu Pay Sahibi Veysi Kaynak Sahip Oldugu, 7.470.000 Adet Denge Yatirnm Holding A.S. A Grubu imtiyazli
Pay'ini 28.02.2022 tarihi itibariyla Ramadan Kumova'ya devretmistir.
Devir sonrasi 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Pay tutan Hisse orani Pay tutan Hisse orani
Ortaklar TL % TL %
Halka Agik Kisim 262.650.000 87,55% 262.650.000 87,55%
Erdal Kilig 22.410.000 7,47% 22.410.000 7,47%
Ramadan Kumova 14.940.000 4,98% 7.470.000 2,49%
Veysi Kaynak - - 7.470.000 2,49%
Odenmis Sermaye 300.000.000 100% 300.000.000 100%

Grup’un Merkez Adresi ve Ortaklik Yapisi

Sirket’in iletisim bilgileri asagida sunulmustur:

GiirselMahallesi, imrahor Caddesi, Premier Kampiis Ofis, A Blok,No: 29-A/181 Kagithane/istanbul

Telefon: 02122830019

internet adresi:

www.dengeholding.com.tr

Sirket’in Ticaret Sicil Bilgileri

Kayith oldugu sicil / Sicil no:

istanbul Ticaret Sicil Midrligi / 6346400

Grup’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla galisan sayisi 234’tiir.

Grup’un baglh ortakliklarinin detayi asagida verilmektedir:

Bagh Ortakhk/istirak Ad Kurulus ve Faaliyet Alani Grup'un Sermayedeki Pay Orani ve
Faaliyet Oy Kullanma Hakki Orani
Yeri

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Toma Finance Ltd. KKTC Finansal Hizmetler - 100,00%
Denge Film Prodiksiyon Eglence A.S. istanbul  Bilgi, iletisim ve Medya 100,00% 100,00%
Metrobil Teknoloji A.S. istanbul iletisim ve Bilisim Hizmetleri 75,00% 75,00%
Site Lojistik A.S. istanbul Lojistik Hizmetleri 75,00% 75,00%
Fer Gayrimenkul Gelistirme insaat A.S. istanbul  Gayrimenkul 53,85% 53,85%
Al Bawakir Konut ingaat Anonim Sirketi  istanbul  ikamet Amagli Bina insaati - 50,01%




DENGE YATIRIM HOLDING ANONiM SiRKETI
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE iLiSKiN

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(TGm tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. GRUP’ UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Mevcut durum itibariyla Sirket ve Bagh Ortakliklari Site Lojistik Anonim Sirketi, Metrobil Teknoloji Anonim Sirketi,
Denge Film Prodiiksiyon Eglence Anonim Sirketi ile Fer Gayrimenkul Gelistirme insaat Anonim Sirketi bundan bdyle
finansal tablolarda ve dipnotlarda “Grup” olarak adlandirilacaktir.

Konsolidasyona Dahil Edilen Bagh Ortakliklar

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle Grup’un bagh ortakliklari ve istirakleri ortakligin dahil oldugu grup hakkinda 6zet bilgi,
grup sirketlerinin faaliyet konulari, ortaklikla olan iliskileri ve ortakhigin grup igindeki yeri ile ilgili bilgiler ve pay oranlari
ile ilgili bilgiler asagida sunulmaktadir;

Toma Finance Limited Sirketi

Toma Finance Limited Sirketi. 38/2005 sayili Uluslararasi isletme Sirketleri Yasasi’'na istinaden Kuzey Kibris Tiirk
Cumbhuriyeti’nde (KKTC) Uluslararasi isletme Sirketleri Yasasi’'na istinaden 2007 yilinda kurulmustur. Lefkosa Sirketler
Mukayyitligi’'ne kayitli olan Toma Finance Limited Sirketi, KKTC Ekonomi ve Enerji Bakanhgi'na bagh olup bir finans
kurulusu olarak faaliyetlerini ayni bakanligin denetim, gézetim ve diizenlemeleri ¢ercevesinde yuritmektedir. Toma
Finance Limited Sirketi’nin faaliyet konusu; KKTC Uluslararasi isletme Sirketleri Yasas’na uygun olarak yabanci
memleketlerde gergek ve tizel kisilere, kuruluslara her tirli teminath ve teminatsiz, uzun orta ve kisa vadeli, ihracat
prefinansmani, ithalat finansmani, alacak ve stok finansmani, ticaret ve proje finansmani gayesiyle; kredi agmak ve
kullandirmak, isletme, yatirim ve proje finansman kredileri vermek ve her turli kredileri tahsis etmek ve kullandirmak,
uluslararasi 6deme ve tahsilat isleri ile istigal etmek, bu faaliyetleri ile ilgili olarak teminat almak ve sirket lehine
kefalet, ipotek, rehin ve benzeri sézlesmeleri akdetmektir. KKTC'de yerlesik bagli ortaklik Toma Finance Limited Sirketi
'nin, 20 Aralik 2017 tarihli Olaganusti Genel Kurul Toplantisinda; her biri 100 Euro nominal degerde 22.850 paydan
olusan toplam 2.285.000 Euro nominal degerli sermayesinin (TL karsilig1 5.226.709 TL), i¢ kaynaklardan bedelsiz olarak
43.391.260,92 TL tutarinda artirilmasina karar verilmistir. Tamamlanan bedelsiz sermaye artirimi sonrasi Sirketin ihdas
edilmis yeni sermayesi 48.617.969,92 TL karsihg 11.877.000 Euro olarak 21.12.2017 Tarihinde Sirketler
Mukayyitligi’ne tescil edilmistir. Sirketin, bagh ortaklik Toma Finance Limited Sirketi’inn 48.617.969,92 TL tutarindaki
sermayesindeki pay1 %100°dr.

Toma Finance Limited Sirketi’nin %100 sermaye sahibi Denge Holding Yonetim Kurulu’nun 16 Haziran 2022 tarihli
Yonetim Kurulu Karari’'na gore ilgili bagh ortakhgin tasfiyesine karar verilmistir ve tasfiye islemleri kararin alinmasi ile
baslatilmigtir. Sirket’in, tasfiyesi igin Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyesi Resmi Kabz Memurlugu ve Mukayyitlik Dairesi
Sirketler Mukayyitligi’'ne yapilan basvuru sonucunda 22 Haziran 2022 tarihi itibariyla faaliyet gostermeyen atil bir
sirket oldugu tespit edilmistir. Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti Resmi Gazetesi’nin 23 Agustos 2022 ve 189 sayili ilaninda
Toma Finace Limited Sirketi’nin sicil kaydinin silinecegi ve sirketin feshedilecegi aciklanmistir. Bagli Ortaklik’in faaliyet
gostermeyen ve tasfiye edilecek bir sirket olmasindan dolayr 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla konsolidasyon
kapsamindan gikartiimistir.

13.12.2022 tarih ve U$97 no’lu Kuzey Kibris Turk Cumhuriyeti Resmi Kabz Memurlugu ve Mukayyitlik Dairesi Fesih
Onay belgesine istinaden Toma Finance Limited Sirketinin 23.11.2022 tarihinde sicil kaydi silinmis ve Kuzey Kibris Tiirk
Cumhuriyeti Resmi Gazetesi’'nin 07.12.2022 tarihinde 283 sayil V.Ekinde ilan edilerek Sirket fesh olunmustur.

Denge Film Prodiiksiyon Eglence Anonim Sirketi

Denge Film Prodiksiyon Eglence Anonim Sirketi, Denge Film Prodiiksiyon Anonim Sirketi'ni sinema ve dizi film
sektoriindeki tecriibe, bilgi ve is potansiyelini bedelsiz olarak faaliyetlerine eklemek adina, sirket istiraki olarak; ulusal
ve uluslararasi sinema, televizyon ve dijital yayin platformlarina her tirlii sinema filmi, dizi film, belgesel filmi, reklam
filmi, televizyon programlari ve diger igerikleri hazirlamak, bu igeriklerin yurtigine ve yurtdisina pazarlanmasinda
faaliyet gostermek, Sinemalar, Televizyonlar, Dijital Platformlar ve ¢esitli mecralarda yayin kuruluslari ile yayin, icerik
Uretme, ortak projeler yapmak igin anlagmalar yapmak tzere kurmustur. 1.000.000 TL sermaye ile kurulan sirket %100
tek pay sahipli istirak olarak sirket blinyesine katiimistir.

Site Lojistik Anonim Sirketi

Site Lojistik Anonim Sirketi “strdirilebilir ve bitlnlesik lojistik hizmetler” Gretmek amaci ile 2015 yili sonunda
kurulmustur. Haziran 2016 yilinda ADR tasimaciligl ve Ara¢ Operatorligiinde 28 yillik tecriibesi olan Cihangiroglu
Nakliyat Sanayi Ve Ticaret Limited Sirketi satin alinarak ‘Lojistik Operator’ olarak blinyeye dahil edilmistir. Site Lojistik,
57 personel ile birlikte 22 kendisine ait ve 43 kiralik arag ile Liman Entegre Lojistik Hizmetleri, Dokme Yk Lojistigi,
Tarim Lojistigi, FTL Tasimacilik Hizmetleri, LTL Tasimacilik Hizmetleri, Kent Lojistigi, Filo Hizmetleri ve Proje Lojistigi
hizmetlerini veren butiinlesik bir lojistik organizatordar.
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1. GRUP’ UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Konsolidasyona Dahil Edilen Bagh Ortakliklar (Devami)

Site Lojistik Anonim Sirketi (Devami)

Grup, 1.000.000 TL sermayesi olan sirketin %75 oraninda sermayesine sahiptir. Site Lojistik 2022 yilinda, Endstriyel
parsel lojistik akaninda faaliyet gostermek izere %100 sermayesi Site Lojistik A.S.’ne ait olan, 1.000.000, -TL Sermayeli
Zincirpalet Platform Lojistik Anonim Sirketi‘ ni kurmustur.

Metrobil Teknoloji Anonim Sirketi

Metrobil, 1997 yilinda bilisim diinyasinda faaliyette bulunmak tzere kurulmustur. Bilgisayar ve gevre Grlinlerinin satis,
dagitim ve satis sonrasi hizmetlerini vererek kisa zamanda 6nemli bir misteri tabani kazanmistir. Metrobil, 2007
yilinda Tiirksat Kablo TV sebekesi is Ortagi olarak faaliyete baslamistir. Halen, 124 personel ve 56 arag ile faaliyetini
surdiirmektedir. 2016 yilinda Metrobil, Abone Tesis ve Bakim Hizmetleri, Sebeke Altyapi Proje ve Uygulama Hizmetleri,
Akilli Kent Hizmetleri altinda Erisim Sebeke ve Giivenlik Coziimleri sunacak sekilde yeniden yapilanmistir. Tirksat,
Tiirkcell, Isttelkom basta olmak lizere birgok iletisim altyapisi is ortakligi yapmis olan Metrobil; artan iletisim altyapi
tecribesi, gelisen proje yonetim kabiliyeti ve giiclenen organizasyon yapisi ile 2020 yilindan baslamak (izere, sahip
oldugu mihendislik tecriibesini yurt disina tasimak amaciyla Almanya’da yapilanmayi planlamaktadir. Grup, 8.500.000
TL sermayesi olan sirketin %75 oraninda sermayesine sahiptir. Metrobil Teknoloji A.S. yiritilen Telekom alt yapi
¢alismalarinin genisletilmesi amaciyla 02.12.2021 tarihinde aldig yonetim kurulu karari ile Azerbaycan’da kurulus
¢alismalarina baslanan, bagh ortaklk kurulus islemleri tamamlanarak %100’G Metrobil A.S’ye ait olan Metrobil AZ
adiyla faaliyetlerine baglamistir.

Fer Gayrimenkul Gelistirme insaat Anonim Sirketi

Fer Gayrimenkul Gelistirme ve insaat Anonim Sirketi (“Sirket) 2009 yilinda Istanbul’da insaat taahhiit faaliyetlerini
gerceklestirmek amaciyla kurulmustur. Sirket’in esas faaliyet alani ingaat taahhiit isleri olmakla birlikte, miihendislik ve
mimarlik, proje gelistirme, konut — is merkezleri Gretimi gibi alanlarda da faaliyet gostermektedir. Sirketin toplam ofis
personel sayisi, 20°dir.

Grup sermaye artirnmi Oncesi, 2.000.000 TL sermayesi olan Sirketin %25 oraninda sermayesine sahiptir. Fer
Gayrimenkul Gelistirme insaat Anonim Sirketi 17.03.2021 tarih ve 05 sayili ydnetim kurul karari ile sermayesini,
150.000.000 TL artirmaya ve riichan haklarinin Sirketimiz lehine kisitlanmasina karar vermistir. Bu gergevede; diger
ortaklarin kisitlanan riighan haklarinin, beher 120 TL'den toplamda 150.000.000 TL 6denmek suretiyle nakten ve primli
olarak kullaniimasina ve b&ylece Sirketimiz'in istirak sermayesindeki payinin % 53.84 olmasi saglanmistir.

Sirket 2022 yilinda Almanya Hamburg’ta, %100 sermayesi Fer Gayrimenkul Gelistirme insaat Anonim Sirketi.’ne ait
olan 25.000 EURO sermayeli Fer Delevopment Gmbh’i kurmustur.

Albawakir Konut ingaat Anonim Sirketi

Grup, Albawakir Konut insaat Anonim Sirketi’nin %50,01 hissesinin malikidir. S6z konusu sirket, insaat ve taahhiit
alaninda faaliyet gostermektedir.

Grup, Al Bawakir Konut insaat Anonim Sirketin’de sahibi oldugu %50,01 ortaklik payina tekabiil eden 1 TL nominal
bedelli 20.000.001 adet hissesini, 100.000 TL karsiliginda 04.02.2022 tarihinde Kolot Konus insaat Anonim Sirketi’ne
devretmistir. Devir islemi ile Al Bawakir Konut insaat Anonim Sirketi 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla konsolidasyon
kapsamindan gikartilmistir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygulanan Finansal Raporlama Standartlari

Konsolide finansal tablolar ve dipnotlari Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil
Resmi Gazete’de yayimlanan Il - 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hukumleri uyarinca Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan ve yurirlige girmis olan Tirkiye Muhasebe Standartlar’na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmistir. TMS;
Tirkiye Muhasebe Standartlari, Tlirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan
olusmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLA (Devami)
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Uygulanan Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

Ayrica ilisikteki konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 2 Haziran 2019 tarihinde 30 sayili kararla yayimlanan TMS
taksonomisine uygun olarak sunulmustur. Konsolide finansal tablolar KGK tarafindan yayinlanan Tirkiye Muhasebe
Standartlar’'na (TMS) gore Grup’un durumunu layikiyla arz edebilmek icin bir takim dizeltme ve siniflandirma
degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Grup, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK tarafindan gikarilan
prensiplere ve sartlara uymakta olup, Sirket ve Sirket’in bagli ortakliklari yasal kayitlarini Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”),
vergi mevzuati ve Tirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanhgi (“Maliye Bakanhgi”) tarafindan gikarilan Tekdiizen Hesap Plani
sartlarina uygun olarak hazirlamaktadir. Konsolide finansal tablolar, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun
yapilmasi amaciyla gerekli dizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Konsolide finansal tablolar, gercege uygun degeri ile gosterilen tiirev araglar ve finansal yatirimlar ve isletme
birlesmeleri sirasinda ortaya ¢ikan maddi ve maddi olmayan duran varliklardaki, kayitlh deger ile gercege uygun
degerin arasindaki farklardan kaynaklanan yeniden degerlemeler haricinde tarihi maliyet esasi baz alinarak
hazirlanmistir.

Netlestirme

Varliklar - borglar ve gelir - giderler, Standart veya Yorumlar 6ngormedigi veya izin vermedigi slirece, mahsup
edilmemektedir. Varlik ve yikimluliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yikimlilikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yikiimliliklerin yerine getirilmesinin eg zamanl oldugu
durumlarda net olarak gosterilirler. Varliklarin, 6rnegin stok deger dusuklugu karsiligi ve supheli alacaklar karsihigi gibi,
diizenleyici hesaplar disildiikten sonra net tutariyla gosterilmesi netlestirme degildir.

Uygunluk Beyani

Ana Ortaklik Sirket, yasal muhasebe kayitlarini Tek Dizen Hesap Plani, Tirk Ticaret Kanunu ve Tirk Vergi Kanunlari’na
uygun olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarini da buna uygun olarak Turk Lirasi (“TL”) bazinda hazirlamaktadir.
Mali tablolar, kanuni kayitlara Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar/Tirkiye Muhasebe Standartlar’na (‘TFRS/TMS’) uygunluk
agisindan gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Konsolide Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli

ilisikteki konsolide finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’
de yayinlanan Seri I, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun
olarak hazirlanmis olup, bu konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda ilgili tebligin besinci maddesine gére Kamu
GoOzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari ve Tirkiye
Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan kabul edilen
muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlari”) uygun finansal tablo hazirlayan sirketler igin
1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gecerli olmadigini ilan
etmistir. Dolayisiyla, ilisikteki konsolide finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren, TMS 29 No’lu “Yiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” uygulanmamustir.

isletmenin Siirekliligi

Grup konsolide finansal tablolarini isletmenin stirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
21 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Gegerli ve raporlama para birimi

Konsolide finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli para birimi olan ve finansal tablolar
icin raporlama para birimi olan Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

Ol¢iim esaslan

Konsolide finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile olgilen finansal varliklar haricinde tarihi maliyetler Gizerinden
hazirlanmistir.

isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Konsolide finansal tablolar, Grup’un éniimizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan fayda
elde edecegi ve yikumliliklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin strekliligi esasina gére hazirlanmistir.

2.2 Konsolidasyona iliskin Esaslar

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket’in bagh ortakliklari tarafindan kontrol edilen isletmelerin finansal tablolarini
kapsar. Kontrol, Sirket’in asagidaki sartlari saglamasi ile saglanir:

e Yatirim yapilan sirket/varlik Gizerinde giictiniin olmasi;
e Yatirim yapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere agik olmasi ya da bu getirilere hakki olmasi ve
o Getiriler Uzerinde etkisi olabilecek sekilde giictinii kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir durumun ya da
olayin ortaya ¢ikmasi halinde Sirket yatiriminin tGzerinde kontrol giiciiniin olup olmadigini yeniden degerlendirir.

Sirket’in yatinm vyapilan sirket/varlik (zerinde ¢ogunluk oy hakkina sahip olmadigi durumlarda, ilgili yatirimin
faaliyetlerini tek basina yonlendirebilecek/y6netebilecek sekilde yeterli oy hakkinin olmasi halinde, yatirm yapilan
sirket/varlik Gzerinde kontrol glici vardir. Sirket, asagidaki unsurlar da dahil olmak (zere, ilgili yatirrmdaki oy
¢ogunlugunun kontrol giici saglamak igin yeterli olup olmadiginin degerlendirmesinde konuyla ilgili tim olaylari ve
sartlari gbz 6niinde bulundurur:

o Sirket’in sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin karsilastirilmasi;

o Sirket ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklari;

e Sozlesmeye bagl diger anlasmalardan dogan haklar ve

o Sirket’in karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (ge¢mis donemlerdeki genel kurul
toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak lizere) mevcut gliciniin olup olmadigini gésterebilecek diger olay ve
sartlar.

Bir bagh ortakhgin konsolidasyon kapsamina alinmasi Sirket’in bagl ortaklik tizerinde kontrole sahip olmasiyla baslar
ve kontrollini kaybetmesiyle sona erer. Yil icinde satin alinan veya elden ¢ikarilan bagh ortakliklarin gelir ve giderleri,
satin alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosuna dahil
edilir. Kar veya zarar ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol glicii olmayan
paylara aittir. Kontrol glicii olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagl ortakliklarin toplam kapsamli geliri
ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giici olmayan paylara aktarilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.2 Konsolidasyona iliskin Esaslar(Devami)

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla bagli ortakliklarin finansal
tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili dizeltmeler yapilmistir. Tim grup ici varlklar ve yuakuamliltkler,

ozkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki islemlere iliskin nakit akislari konsolidasyonda elimine edilir.

Grup’un mevcut bagh ortakhginin sermaye payindaki degisiklikler

Grup’un bagli ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler 6zkaynak islemleri olarak
muhasebelestirilir. Grup’un payi ile kontrol giicli olmayan paylarin defter degerleri, bagli ortaklik paylarindaki
degisiklikleri yansitmak amaciyla dizeltilir. Kontrol glici olmayan paylarin dizeltildigi tutar ile alinan veya 6denen
bedelin gercege uygun degeri arasindaki fark, dogrudan 6zkaynaklarda Grup’un payi olarak muhasebelestirilir.

Grup’un bir baglh ortakligindaki kontroli kaybetmesi durumunda, satis sonrasindaki kar/zarar, i) alinan satis bedeli ile
kalan payin gergege uygun degerlerinin toplami ile ii) bagl ortakligin varlik (serefiye dahil) ve yukimlultklerinin ve
kontrol glici olmayan paylarin dnceki defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Diger kapsamli gelir iginde
bagli ortaklik ile ilgili &nceden muhasebelestirilen ve 6zkaynaklar toplanan tutarlar, Sirket’in ilgili varliklari satmig
oldugu varsayimi Gzerine kullanilacak muhasebe yéntemine gore kayda alinir (6rnegin; konuyla ilgili TMS standartlari
uyarinca, kar/zarara aktarilmasi ya da dogrudan ge¢mis yil karlarina transfer).

Bagh ortakhgin satisi sonrasi kalan yatirimin kontroliniin kaybedildigi tarihteki gercege uygun degeri, TFRS 9 Finansal
Araglar standardi kapsaminda belirlenen baslangic muhasebelestirmesinde gercege uygun deger olarak ya da,
uygulanabilir oldugu durumlarda, bir istirak ya da misterek olarak kontrol edilen bir isletmedeki yatirrmin baslangi¢
muhasebelestirmesindeki maliyet bedeli olarak kabul edilir.

Istirak

istirak, Grup’un 6nemli derecede etkide bulundugu, bagh ortaklik disinda kalan isletmedir. Onemli derecede etkinlik,
bir isletmenin finansal ve operasyonel politikalarina iliskin kararlarina minferiden veya mistereken kontrol yetkisi
olmaksizin katilma giictiniin olmasidir. Grup’un, sirket faaliyetleri Uzerinde kontrol yetkisine sahip bulunmamakla
birlikte dnemli derecede etkinlige sahip oldugu kurulustur. istirak, zsermaye yéntemi ile konsolide edilmistir.

Grup ve Istiraki arasindaki islemlerden dogan gergeklesmemis karlar, Grup’un istirak payina paralel olarak silinmistir;
gerceklesmemis zararlar da, transfer edilen varlikla ilgili herhangi bir deger dusiklugiyle ilgili kanit saglanamamasi
durumunda silinmektedir. istirak ’‘in net varliklarindaki artis veya azalislar Grup’un payina diisen kismi gdsterecek
sekilde artirilarak veya azaltilarak konsolide finansal tablolara yansitilir ve konsolide kar veya zarar tablolarinda
“Ozkaynak ydntemiyle degerlenen yatirimlarin zararlarindaki paylar” kaleminde gésterilir. istirakin, Grup’un istirakteki
payini (6ziinde Grup’un istirakteki net yatirrminin bir pargasini olusturan herhangi bir uzun vadeli yatinmi da iceren)
asan zararlari kayitlara alinmaz. ilave zarar ayrilmasi ancak Grup’un yasal veya zimni kabulden dogan yikimliilige
maruz kalmis olmasi ya da istirak adina 6demeler yapmis olmasi halinde s6z konusudur.

Grup ile istirak arasindaki islemlerden dogan gerceklesmemis karlar, Grup’un istirakteki payi ol¢lsiinde dizeltilmis
olup, gerceklesmemis zararlar da, islem, transfer edilen varligin deger disikligline ugradigini gostermiyor ise,
diizeltilmistir. Grup, istirakler ile ilgili yikimlilik altina girmedigi siirece, istirak’in kayitl degeri sifir oldugunda
6zkaynak yontemi kullanilmasina son verir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Konsolidasyona iliskin Esaslar(Devami)
Vepa Kisisel Bakim ve Kozmetik Uretim Ticaret Anonim Sirketi

Vepa Kisisel Bakim ve Kozmetik Uretim Tic. A.S (Vepa Kisisel Bakim). firmasi (“Sirket”) 1983 yilinda istanbul’da
kurulmustur. Sirket’in esas faaliyet alani basta dis fircasi olmak lzere her tirli firga, tarak ve kil imalati ile bunlarin ve
ilgili ham maddelerinin ve sair girdilerinin imalat, ithalat, ihracat ve dahili ticaretini yapmaktir. Vepa Kisisel Bakim ve
Kozmetik Uretim Ticaret Anonim Sirketi 30 adet ofis calisani ile faaliyetlerini siirdiirmektedir.

Grup 20 Aralik 2022 tarihinde. 10.000.000 TL maliyet bedeli ile Vepa Kisisel Bakim ve Kozmetik Uretim Ticaret Anonim
Sirketi ‘ni finansal yatirnmlarina dahil etmistir. Finansal yatirim tizerinde, ana ortakhigin %50 oraninda kontrol giliciine
sahip olmasi nedeniyle, Vepa Kisisel Bakim ve Kozmetik Uretim Ticaret A.S., dzkaynak y®&ntemiyle degerlenen
yatirimlar olarak izlenmektedir.

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Bagli ortakliklarin net varliklarinda ve faaliyet sonuglarinda kontrol giicii olmayan paya sahip pay sahibinin paylari,
konsolide bilango ve kar veya zarar tablosunda sirasiyla kontrol giicii olmayan pay ve kontrol giici olmayan kar/zarar
olarak gosterilmektedir

2.3 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye déniik olarak
uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolari yeniden dizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisikler, yalnizca bir
donem iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek dénemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde
hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

Grup’un cari donem icerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamistir.
24 Yeni ve Revize Edilmis Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis Tiirkiye Muhasebe
Standartlari (“TMS”)/TFRS ve TMS/TFRS yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi tzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degdisiklikler ve
yorumlar:

TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz orani reformu Faz 2 (1 Ocak 2021 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir); Bu Faz 2 degisiklikleri, bir gésterge faiz oraninin
alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak lizere reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan hususlari ele almaktadir.
Faz 2 degisiklikleri, IBOR reformundan dogrudan etkilenen riskten korunma iliskilerine belirli TMS 39 ve TFRS 9 riskten
korunma muhasebesi gerekliliklerinin uygulanmasinda gegici ek kolayliklar saglar.

TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri’nde yapilan degisiklikler - TFRS 9'un uygulanmasinin ertelenmesi (1 Ocak 2021 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir); Bu degisiklikler TFRS 17’nin uygulanma
tarihini 2 yil sireyle erteleyerek 1 Ocak 2023’e ertelemistir. Bu degisiklikler, TFRS 4'teki TFRS 9 Finansal Araglar
standardinin uygulanmasina iliskin gecici muafiyetin belirlenmis tarihini 1 Ocak 2023’e ertelemistir.
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DENGE YATIRIM HOLDING ANONiM SiRKETI
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE iLiSKiN

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(TGm tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
24 Yeni ve Revize Edilmis Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari(Devami)

TFRS 16 ‘Kiralamalar’ - COVID 19 kira imtiyazlari kolaylastirici uygulamanin uzatilmasina iliskin degisiklikler (1 Nisan
2021 tarihi itibariyla yiiriirliiktedir); COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara kira 6demelerinde bazi imtiyazlar
saglanmistir. Mayis 2020’de, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladigi degisiklik ile kiracilarin kira
odemelerinde COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada vyapilan bir degisiklik olup olmadigini
degerlendirmemeleri konusunda istege bagh kolaylastirici bir uygulama getirmistir. 31 Mart 2021 tarihinde, UMSK
kolaylastirict uygulamanin tarihini 30 Haziran 2021’den 30 Haziran 2022’ye uzatmak igin ilave bir degisiklik
yayinlamigtir. Kiracilar, bu tir kira imtiyazlarini kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan
hikumler uyarinca muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu uygulama kolayli§i ¢ogu zaman kira édemelerinde azalmayi
tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktigi donemlerde kira imtiyazinin degisken kira ©6demesi olarak
muhasebelestirilmesine neden olur.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37’de yapilan dar kapsamli degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS 16’da yapilan bazi
yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik isletme birlesmeleri icin muhasebelestirme
hiikiimlerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlamaya iliskin Kavramsal Cerceve’ye yapilan bir referansi
glincellemektedir.

TMS 16 ‘Maddi Duran Varliklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir hale gelene kadar Uretilen
drunlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarindan disilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine,
sirket bu tur satis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ da yapilan degisiklikler; bu degisiklik bir s6zlesmeden zarar
edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi maliyetleri dahil edecegini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 ‘Tuirkiye Finansal Raporlama Standartlar’nin ilk Uygulamasr’, TFRS 9 ‘Finansal Araglar’, TMS
41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16’nin aciklayici 6rneklerinde kigik degisiklikler yapmaktadir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar, degisiklikler ve
yorumlar:

TMS 1, “Finansal Tablolarin Sunulusu” standardinin yiikiimliiliklerin siniflandiriimasina iliskin degisikligi; yurirlik
tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerine ertelenmistir. TMS 1, "Finansal Tablolarin
Sunulusu” standardinda yapilan bu dar kapsamh degisiklikler, raporlama donemi sonunda mevcut olan haklara bagl
olarak yukiimluliklerin cari veya cari olmayan olarak siniflandirildigini agiklamaktadir. Siniflandirma, raporlama
tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya
sozlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'de bir ylkimliligin “6denmesi”’nin neyi ifade ettigini acikhga
kavusturmaktadir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamli degisiklikler; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler muhasebe politikasi agiklamalarini iyilestirmeyi ve
finansal tablo kullanicilarinin muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt
etmelerine yardimci olmayi amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin degisiklik; 1 Ocak
2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, sirketler
tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklarin esit tutarlarda
olusmasina neden olan islemler lizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’, Aralik 2021’de degistirildigi sekliyle; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok gesitli uygulamalara izin veren TFRS
4’(in yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagl katilim 6zelligine sahip yatirim sozlesmeleri
dizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.
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DENGE YATIRIM HOLDING ANONiM SiRKETI
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE iLiSKiN

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(TGm tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.5 Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Grup’un konsolide finansal tablolari dnceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmalidir.

2.6 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda Grup yonetiminin, raporlanan varlik ve yukumlalik tutarlarini
etkileyecek, bilango tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimlGliik ve taahhitleri ve raporlama dénemi itibariyle gelir ve
gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden
farkl olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gézden gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri
donemde gelir tablosuna yansitiimaktadirlar.

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

iliskili Taraflar

iliskili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Gyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili sayilir: S6z konusu
kisinin,

(i) raporlayan isletme Uzerinde kontrol veya musterek kontrol giictine sahip olmasi durumunda,

(i) raporlayan isletme tizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir Uyesi
olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili sayilir:

(i) isletme ve raporlayan isletmenin ayni Sirket’in {iyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagl ortaklik ve
diger bagli ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(i) isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de Uyesi oldugu bir Sirket’in {iyesinin) istiraki ya da is
ortakhgi olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayni bir Gg¢lincl tarafin is ortakhigi olmasi halinde.

(iv) isletmelerden birinin {gilincii bir isletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin séz konusu lglinci
isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin calisanlarina iliskin
olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin kendisinin boyle
bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de raporlayan isletme ile iliskilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi halinde.
(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme Uzerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya s6z
konusu isletmenin (ya da buisletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir Gyesi olmasi halinde.

iliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin yada
yukimluliklerin, bir bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.
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DENGE YATIRIM HOLDING ANONiM SiRKETI
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE iLiSKiN

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(TGm tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti(Devami)
Hasilat

Grup’un hasilati genel olarak ,finansal hizmetler, lojistik hizmetler, insaat ve taahhit isleri, prodiiksiyon ve yapim isleri
ile bilgisayar ve gevre Urlnlerinin satis, dagitim ve satis sonrasi hizmetlere ait satis gelirlerinden olusmaktadir.

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki gelir tablosunda tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir. Faiz geliri sabit
getirili yatinnm araglarinin kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin etkin faiz yontemine gore
degerlenmelerini kapsar.

Devlet i¢ borglanma senetlerinden, borsa para piyasasindan, mevduattan alinan faizler ise Finansman Gelirler icinde
gosterilmektedir.

Hasilatin tespitinde alinan komisyonlar dahil olmak Uzere tahakkuk esasi gegerli olmaktadir. Finansal aracglarin alim
satimlarinda islem tarihi esas alinmaktadir.

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gergege uygun degeri tzerinden 6lgiilur.
Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger dustklikleri diisildiikten sonraki
tutar Gzerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet degerlerinden varsa birikmis
deger disuklukleri distldikten sonraki tutar Gzerinden gosterilirler.

idari amagl yada hali hazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa edilme asamasindaki varliklar,
maliyet degerlerinden varsa deger disliklUgu kaybi dusulerek gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir.
Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi dnemli 6lclide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, borglanma
maliyetleri aktiflestirilir. Bu varliklarin insasi bittiginde ve kullanima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran varhk
kalemine siniflandirilirlar. Bu tiir varlklar, diger sabit varliklar igin kullanilan amortisman yonteminde oldugu gibi,
kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatinmlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali 6mirlerine gore
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur.

Beklenen faydali 6miir, kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin
her yil gézden gegcirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye déniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar , sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen faydal dmriine gore

amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama doneminin sonunda sahipligin kazanilip kazanilmayacagi kesin degil
ise beklenen faydali 6mri ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa olanina gére amortismana tabi tutulur.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DiPNOTLAR
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2. FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti(Devami)
Maddi Duran Varliklar (Devami)

Bir maddi duran varlik elden gikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde edilmesinin
beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) disi birakilir. Maddi duran varliklarin elden gikariimasi ya
da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri
arasindaki fark olarak belirlenir ve konsolide kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan bagimsiz dmre sahip olanlar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar
ve birikmis deger disuklikleri dusildikten sonraki tutariyla goésterilirler. Bu varliklar beklenen faydali &mirlerine goére
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve amortisman yontemi, tahminlerde
ortaya cikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler
ileriye donik olarak muhasebelestirilir. Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirsiz émre sahip olanlar
maliyet degerlerinden birikmis deger diistklikleri distldiikten sonraki tutariyla gosterilirler.

Bilgisayar yazilim ive Lisanslar

Satin alinan lisanslar, tarihi maliyetleriyle gosterilir bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan
kullanima hazir olana kadar gegen siirede olusan maliyetler Gizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali
omdrlerine gore itfa edilir. Duran varlk olarak degerlendirilen bilgisayar yazilim gelistirme maliyetleri, faydali émurleri
Gzerinden itfa edilir (3 yili gegmemek kaydiyla).

Bilgisayar yazilimlarini ve lisanslari gelistirmek ve sirdirmekle iligkili maliyetler, olustuklari donemde konsolide kar
veya zarar tablosuna kaydedilmektedir. Kontroli Grup’un elinde olan, saptanabilir ve kendine 6zgi yazilim Grinleri ile
direkt iliskilendirilebilen ve bir yildan fazla siire ile maliyetinin lizerinde ekonomik fayda saglayacak harcamalar maddi
olmayan duran varlik olarak degerlendirilir.

Maddi olmayan varliklarin bilanco disi birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlk elden cikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda konsolide finansal durum tablosu (bilango) disi birakilr.

Bir maddi olmayan duran varligin konsolide finansal durum tablosu (bilango) disi birakilmasindan kaynaklanan kar
yada zarar varsa, varliklarin elden gikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak
hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik konsolide finansal durum tablosu (bilan¢o) disina alindigi zaman kar veya zararda
muhasebelestirilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin &zeti(Devami)

Maddi Duran Varliklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varliklarda Deger Diisiikligii

Grup, her raporlama tarihinde varliklarinda deger dustkligi olup olmadigini belirlemek icin maddi olan ve olmayan
duran varliklarinin defter degerini inceler. Varlklarda deger disiikligi olmasi durumunda, deger disikluga tutarinin
belirlenebilmesi igin varliklarin, varsa, geri kazanilabilir tutari Olglliir. Bir varlhigin geri kazanilabilir tutarinin
Olculemedigi durumlarda Grup, varlikla iliskili nakit yaratan birimin geri kazanilabilir tutarini élger. Makul ve tutarh bir
tahsis esasi belirlenmesi halinde sirket varliklari nakit yaratan birimlere dagitilir. Bunun mimkun olmadigi durumlarda,
Grup varhklari makul ve tutarli bir tahsis esasinin belirlenmesi icin en kiigcik nakit yaratan birimlere dagitilir.

Siresiz ekonomik dmri olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yilda en az bir kez ya da deger
distklugi gostergesi olmasi durumunda deger duslikligi testine tabi tutulur. Geri kazanilabilir tutar, bir varligin veya
nakit yaratan birimin, satis maliyetleri dustlmus gercege uygun degeri ile kullanim degerinden yiksek olanidir.
Kullanim degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit akislarinin bugtinki
degeridir. Kullanim degerinin hesaplanmasinda mevcut dénemdeki piyasa degerlendirmesine gbre paranin kullanim
degerini ve gelecekteki nakit akimlari tahminlerinde dikkate alinmayan varliga 6zgu riskleri yansitan vergi 6ncesi
iskonto orani kullanilir.

Bir varligin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden disik oldugu durumlarda,
varligin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilir.

ilgili varligin yeniden degerlenen tutarla 6lgiilmedigi hallerde deger diisiikligli zarari dogrudan kar/zarar iginde
muhasebelestirilir. Bu durumda deger diistikligii zarari yeniden degerleme deger azalsi olarak dikkate alinir.

Deger dusuklGgl zararinin sonraki donemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varligin (ya da ilgili nakit yaratan birimin)
defter degeri geri kazanilabilir tutar igin yeniden gilincellenen tahmini tutara denk gelecek sekilde artirilir. Arttirilan
defter deger, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) icin 6nceki donemlerde varlik i¢in deger disukligu zararinin
ayrilmamis olmasi durumunda ulasacagi defter degeri asmamalidir. Varlik yeniden degerlenmis bir tutar Gzerinden
gosterilmedikce, deger disukligu zararina iliskin iptal islemi dogrudan kar/zarar icinde muhasebelestirilir. Yeniden
degerlenmis bir varligin deger diistikligi zararinin iptali, yeniden degerleme artisi olarak dikkate alinir.

Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6lclide zaman isteyen varliklar (6zellikli varlklar) s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya Uretimi ile dogrudan iliskilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varhk kullanima
veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir.

Diger tim borglanma maliyetleri, olustuklari donemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Tum faiz giderleri tahakkuk yontemine goére gelir tablosuna alinir ve finansal gelir ve giderler icinde raporlanir.
Kullanilan yabanci para cinsinden kredilerle ilgili olarak gerceklesen kur farklari (olumlu, olumsuz) finansman
maliyetleri ile iliskilendirilir. Ancak Sirket yabanci para cinsinden kredi kullanmamistir.

Grup’un ana faaliyeti kapsaminda gergeklestirilen vadeli para alim ve satim islemleri kapsaminda dogan faiz gelir ve
giderleri esas faaliyet gelirleri icinde raporlanmaktadir.
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Finansal Araglar

Grup, 6nemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar disindaki kalan finansal varliklari ilk defa finansal
tablolara alirken gergege uygun degerinden o6lger. Ticari alacaklarin TFRS 15 uyarinca 6nemli bir finansman bilesenine
sahip olmamasi (veya Grup’un kolaylastirici uygulamayi se¢mesi) durumunda, bu alacaklar ilk defa konsolide finansal
tablolara alinmasi sirasinda islem bedeli tizerinden (TFRS 15’te tanimlandigi sekliyle) 6lgilar.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin ilk 6l¢iimiinde, bunlarin
edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilir veya
gercege uygun degerden disulir. Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem tarihinde kayitlara alinmaktadir.

Grup finansal varliklarini;

(a) Finansal varliklarin yénetimi igin isletmenin kullandigi is modeli,

(b) Finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akislarinin 6zelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyeti Uzerinden, gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak veya gercege uygun deger degisimi
kar veya zarara yansitilarak 6lgllen olarak siniflandirilir.

isletme sadece finansal varliklarin yénetimi icin kullandigi is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim
finansal varliklari yeniden siniflandirir. Finansal varliklarin yeniden siniflandiriimasi, yeniden siniflandirma tarihinden
itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu tir durumlarda, daha once finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip
(deger dusukligi kazang ya da kayiplari dahil) veya faizler igin herhangi diizeltme yapilmaz.

itfa edilmis maliyeti iizerinden gésterilen finansal varliklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda itfa edilmis maliyeti izerinden 6lgtlir:

(a) Finansal varhgin, s6zlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmasi,

(b) Finansal varliga iliskin so6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

itfa edilmis maliyeti (izerinden gésterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz ydntemi kullanilarak hesaplanir.
Bu gelir, asagidakiler disinda, finansal varligin brit defter degerine etkin faiz orani uygulanarak hesaplanir:

(a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger dustkligi bulunan finansal varliklar. (Bu tur finansal varliklar
icin isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa edilmis maliyetine krediye gore
diizeltilmis etkin faiz oranini uygular.)

(b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiklGgi bulunan finansal varlik olmayan ancak sonradan
kredi-deger diisukligine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar. (Bu tir finansal varliklar igin isletme,
sonraki raporlama donemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine etkin faiz oranini uygular.)

Bir finansal varligin sozlesmeye bagh nakit akislarinin degistirilmis ya da baska bir sekilde yeniden yapilandiriimis
olmasi ve bu degistirme ve yeniden yapilandirmanin finansal varligin finansal tablo disi birakilmasina yol agmadigi
durumlarda, finansal varligin briit defter degeri yeniden hesaplanarak yapilandirma kazang veya kaybi kar veya zarara
yansitilir.
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Bir finansal varligin degerinin kismen ya da tamamen geri kazanilmasina iliskin makul beklentilerin bulunmamasi
durumunda Sirket, finansal varligin brit defter degerini dogrudan distirerek finansal tablo disinda birakir.

Gercede uyqun deder dedisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Bir finansal varlik agagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda gergege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilarak olgilur:

(a) Finansal varhigin, sozlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan bir is
modeli kapsaminda elde tutulmasi,

(b) Finansal varliga iliskin so6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi.

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak élgllen bir finansal varliktan kaynaklanan kazang veya
kayiplardan, deger diistiklugu kazang yada kayiplari ile kur farki kazang veya kayiplari disinda kalanlar, finansal varlik
finansal tablo disi birakilincaya ya da yeniden siniflandirilincaya kadar diger kapsamli gelire yansitilir. Finansal varlik
yeniden siniflandinldiginda, daha once diger kapsamli gelire yansitilan toplam kazan¢ ya da kayip, yeniden
siniflandirma tarihinde yeniden siniflandirma diizeltmesi olarak 6zkaynaktan cikarilarak kar veya zarara yansitilir.

Gergege uygun deger degisimi kapsamli diger kapsaml gelire yansitilarak olgilen finansal varligin yeniden
siniflandiriimasi durumunda, isletme daha once diger kapsamli gelire yansittigi toplam kazang yada kaybi konsolide
finansal tablolara alir. Etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz, kar veya zarar olarak konsolide finansal tablolara
ahnir.

ilk defa konsolide finansal tablolara almada isletme, ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan yatirimin

gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin konsolide diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri
doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

Gercede uyqun deder dedisimi kar veya zarar tablosuna yansitilan finansal varliklar

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti lGzerinden yada gergege uygun deger degisimi konsolide diger kapsaml gelire
yansitilarak 6l¢ilmiiyorsa, gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak olgulir.

Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev Urlnleri teskil eden bahse konu finansal
varliklar da gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir. ilgili finansal
varlklar, gercege uygun degerleri ile gosterilmekte olup, yapilan degerleme sonucu olusan kazan¢ ve kayiplar
konsolide kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Deder Diisiikliigi

Grup itfa edilmis maliyeti lizerinden gosterilen finansal varliklar ve gercege uygun deger degisimi konsolide diger
kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarina iliskin beklenen Kredi zararlari igin zarar karsiligi ayirir.

isletme gercege uygun deger degisimi konsolide diger kapsamli gelire yansitilarak &lgiilen finansal varliklar icin zarar
karsiligi tutarini konsolide finansal tablolara alirken ve 6lgerken deger distklGgu hiikiimlerini uygular. Bununla birlikte,
zarar karsihgr konsolide diger kapsamli gelire yansitilir ve finansal varligin konsolide finansal durum tablosundaki defter
degerini azaltmaz. Bir finansal aragtaki Kredi riskinin, ilk defa konsolide finansal tablolara alinmasindan bu yana 6nemli
Olgiide artmis olmasi durumunda, her raporlama tarihinde, isletme s6z konusu finansal araca iliskin zarar karsiligini
omir boyu beklenen Kredi zararlarina esit bir tutardan olger.
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Raporlama tarihinde, satin alindiginda yada olusturuldugunda kredi-deger dusukligli bulunan finansal varliklar
haricinde, bir finansal aractaki Kredi riskinde ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana énemli derecede artig
meydana gelmemis olmasi durumunda isletme s6z konusu finansal araca iliskin zarar karsiligini 12 aylik beklenen Kredi
zararlarina esit bir tutardan olger. Raporlama tarihinde isletme, satin alindiginda ya da olusturuldugunda kredi-deger
diistkluga bulunan finansal varliklar igin yalnizca ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana émur boyu beklenen
Kredi zararlarindaki toplam degisiklikleri zarar karsiligi olarak konsolide finansal tablolara alir.

Grup onemli finansman unsur olmayan ticari alacaklar, s6zlesme varliklari ve kira alacaklari igin basitlestirilmis
yaklasimdan faydalanarak zarar karsiliklarini, her zaman Omiir boyu beklenen Kredi zararina esit tutarda

hesaplamaktadir.

Finansal yiikiimliiliikler

isletme, finansal yiikiimliiliigi ilk defa finansal tablolara alirken gergege uygun degerinden dlger. Gergege uygun deger
degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki yikumliliklerin ilk 6lgimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla
dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilir.

isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yikiimlaliklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden 6l¢llen olarak siniflandirir:

(a) Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yukiamlaltkler: Bu yikamlaltkler, tiirev Grianler de
dahil olmak tizere, sonraki muhasebelestirmede gercege uygun degerinden olguliir.

(b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo disi birakma sartlarini tasimamasi veya devam eden iligki
yaklasiminin uygulanmasi durumunda ortaya cikan finansal ylikimlaltkler: Sirket, bir varligi devam eden iliskisi
Olcusiinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna baglh bir yakimlilik de yansitir.
Devredilen varlik ve buna bagh yiikiimlalik, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve miikellefiyetleri yansitacak
sekilde olculir. Devredilen varhiga bagh yukimlilik, devredilen varligin net defter degeri ile ayni usulde olgalir.

(c) TFRS 3’Un uygulandigl bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan sarta bagh
bedel: ilk defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagh bedeldeki gercege uygun deger degisimleri
kar veya zarara yansitilarak 6lgulir.

isletme, herhangi bir finansal yikimliligii yeniden siniflandirmaz.

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin kayda alinmasi ve bilanco disi birakilmasi

Grup, finansal varhk ve ylkamlilikleri sadece finansal araglarin sézlesmesine taraf oldugu takdirde kayitlarina
almaktadir. Grup, finansal varliga ait nakit akislarina iliskin s6zlesmeden dogan haklarinin siresinin dolmasi veya ilgili
finansal varligi ve bu varligin milkiyetinden dogan tliim riskleri ve kazanimlari baska bir tarafa devretmesi durumunda
s6z konusu varligi bilanco disi birakir.

Varhgin milkiyetinden dogan tim risklerin ve kazanimlarin baska bir tarafa devredilmedigi ve varligin kontroliinin
Grup tarafindan elde bulunduruldugu durumlarda, Grup, varlikta kalan payini ve bu varliktan kaynaklanan ve
odenmesi gereken yukiimlilikleri muhasebelestirmeye devam eder. Grup’un devredilen bir varligin milkiyetinden
dogan tum riskleri ve kazanimlari elde tutmasi durumunda, finansal varligin muhasebelestiriimesine devam edilir ve
elde edilen gelirler icin transfer edilen finansal varlik karsisinda teminata baglanan bir bor¢ tutar da
muhasebelestirilir.

Grup, finansal ylikimluligl sadece sozlesmede tanimlanan ylikimluligl ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman
asimina ugrar ise bilango disi birakir.
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Tiirev finansal araclar ve korunma muhasebesi

Gelecekteki nakit akimlarinin finansal riskten korunmasi olarak belirlenen ve bu konuda etkin olan tiirev finansal
araglarin gergege uygun degerindeki degisiklikler dogrudan 6zkaynak icerisinde etkin olmayan kismi ise dogrudan
konsolide kar veya zarar tablosunda kayitlara alinir.

Baglayici taahhldun veya gelecekteki tahmini bir islemin nakit akim riskinden korunmasi igsleminin, bir varligin veya
yukimliligin kayda alimi ile sonuglanmasi durumunda, ilgili varlik ve yakamlulikler ilk kayda alindiklarinda, énceden
0zkaynak icerisinde kayda alinmis olan tiirev finansal araglara iliskin kazang veya kayiplar, varligin ya da yikimlGlagin
baslangigc tutarinin dlglimine dahil edilir. Bir varligin veya yikimliligin kayda alinmasi ile sonuglanmayan finansal
riskten korunma isleminde, 6zkaynak icerisinde yer alan tutarlar finansal riskten korunan kalemin konsolide kar veya
zarar tablosunu etkiledigi donemde konsolide kar veya zarar tablosu icerisinde kayda alinirlar. Finansal riskten
korunma muhasebesi icin gerekli sartlari karsilamayan tirev finansal araglarin gercege uygun degerindeki degisiklikler
olustuklari dénemde konsolide kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Finansal riskten korunma muhasebesine, finansal riskten korunma aracinin kullanim stiresinin dolmasi, satilmasi ya da
kullanilmasi veya korunma muhasebesi icin gerekli sartlari karsilayamaz hale geldigi durumda son verilir. ilgili tarihte,
ozkaynak icerisinde kayda alinmis olan finansal riskten korunma aracindan kaynaklanan kiimlatif kazang veya zarara
islemin gergeklesmesinin beklendigi tarihe kadar 6zkaynakta yer verilmeye devam edilir. Finansal riskten korunan
islem gerceklesmez ise dzkaynak icindeki kiimiilatif net kazang veya zarar, donemin kar zararina kaydedilir.

Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci Para islem ve Bakiyeler

Grup’in her isletmesinin kendi finansal tablolari faaliyette bulunduklari temel ekonomik cevrede gecerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve faaliyet sonuglari, Grup’un gecerli para
birimi olan ve konsolide finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Her bir isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dovize
endeksli parasal varlik ve ylkumliliikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak Tirk Lirasi’’na ¢evrilmektedir.
Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar,
gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL'ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden
oOlgllen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden g¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari dénemdeki kar yada zararda muhasebelestirilirler:

o Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iliskili olan ve yabanci para birimiyle
gosterilen borglar lizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tir varlklarin
maliyetine dahil edilen kur farklari,

e Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin muhasebe
politikalari asagida agiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla gerceklestirilen islemlerden
kaynaklanan kur farklari,
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e Yurtdisi faaliyetindeki net yatirnmin bir pargasini olusturan, ¢evrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve net
yatirmin satisinda kar ya da zararla iliskilendirilen, 6denme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdisi
faaliyetlerden kaynaklanan parasal borg ve alacaklardan dogan kur farklari.

Grup’un yabanci faaliyetlerindeki varlik ve yukiumlulikler, konsolide finansal tablolarda bilango tarihinde gegerli olan
kurlar kullanilarak TL cinsinden ifade edilir. Gelir ve gider kalemleri, islemlerin gerceklestigi tarihteki kurlarin
kullanilmasi gereken dénem igerisindeki déviz kurlarinda 6nemli bir dalgalanma olmadigi takdirde (6nemli dalgalanma
olmasi halinde, islem tarihindeki kurlar kullanilir), dénem icerisindeki ortalama kurlar kullanilarak gevrilir.

Pay Bagina Kazang

Konsolide kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karin, yil boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina béliinmesi ile bulunmusgtur.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina geg¢mis yil karlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler.

Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna
gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikh ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gecmise
doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin yetkilendirilme tarihi
arasindaki tiim olaylari kapsar.

Grup, bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, konsolide finansal tablolara
alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yikimlaligiin bulunmasi, yukimlalGgiin yerine getirilmesinin muhtemel
olmasi ve s6z konusu yikiamlilik tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi durumunda konsolide finansal
tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yikimlalGge iliskin risk ve belirsizlikler g6z 6niinde bulundurularak, bilango tarihi itibariyla
yukdmlulGgin yerine getirilmesi icin yapilacak harcamanin en gilivenilir sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir.
Karsiligin, mevcut yukimlalGgin karsilanmasi icin gerekli tahmini nakit akislarini kullanarak 6él¢tilmesi durumunda so6z
konusu karsihgin defter degeri, ilgili nakit akislarinin bugilinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin Gglnci taraflarca karsilanmasinin

beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin olmasi ve giivenilir bir
sekilde ol¢lilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin &zeti(Devami)

Raporlama D6neminden Sonraki Olaylar(Devami)

Zarara sebebiyet verecek s6zlesmeler

Zarara sebebiyet verecek sozlesmelerden kaynaklanan mevcut ydkamlalikler, karsiik olarak hesaplanir ve
muhasebelestirilir. Grup’un sézlesmeye bagli yikimliliklerini yerine getirmek igin katlanilacak kaginilmaz maliyetlerin
bahse konu sézlesmeye iliskin olarak elde edilmesi beklenen ekonomik faydalari asan so6zlesmesinin bulunmasi
halinde, zarara sebebiyet verecek sdzlesmenin var oldugu kabul edilir.

Yeniden yapilandirma

Grup’un yeniden yapilandirmaya iliskin ayrintili bir resmi plani gelistirmesiyle birlikte yeniden yapilandirma planini
uygulamaya koyarak ya da bu plana iliskin temel 6zellikleri bundan etkileneceklere agiklayarak, s6z konusu plandan
etkilenecekler igin gegerli bir beklenti olusturmasi durumunda yeniden yapilandirma karsiligi muhasebelestirilir.

Yeniden yapilandirma karsiliginin hesaplamasi sadece yeniden yapilandirma isleminden kaynaklanan dogrudan
harcamalarla ilgili olup, yeniden vyapilandirma icin gereken tutarlar ile isletmenin silregelen faaliyetleriyle
iliskilendirilmeyen tutarlari kapsar.

Garantiler

Garanti maliyetleriyle ilgili karsiliklar, Grup’a ait ylkimlaltklerin karsilanmasi icin yonetim tarafindan tahmin edilen en
uygun harcamalara gore, ilgili Girtinlerin satis tarihinde muhasebelestirilir.

Finansal Bilgilerin Béliimlere Gére Raporlanmasi

Faaliyet bolimd, bir isletmenin;

(a) Haslilat elde edebildigi ve harcama yapabildigi (ayni isletmenin diger kisimlari ile yapilan islemlere iliskin hasilat ve
giderler de dahil olmak tzere) isletme faaliyetlerinde bulunan,

(b) Faaliyet sonuglarinin, bolime tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve bolimin performansinin
degerlendirilmesi amaciyla isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan dizenli olarak gézden
gecirildigi ve

(c) Hakkinda ayri finansal bilgilerin mevcut oldugu bir kismini ifade etmektedir. Raporlanabilir Bélimler;

Grup, her bir faaliyet bolimiine iliskin asagidaki bilgileri ayri olarak raporlar:

-Yukaridaki paragraflara (a, b ve c paragraflari) uygun olarak belirlenmis olanlari veya ilgili bélimlerin iki veya daha
fazlasinin bir araya getirilmesinden elde edilen sonuglari ve

-Asagidaki sayisal alt sinirlar maddesinde sunulan esik degerleri gegenleri, ayri olarak raporlamaktadir.

Birlestirme kriterleri;

Grup, asagidaki sayilanlarin her biri agisindan benzer olmalari durumunda, iki veya daha fazla faaliyet bolimu tek bir
faaliyet bolim olarak birlestirilebilir:

(1) Uriin ve hizmetlerin niteligi;
(2) Uriin ve hizmetleri icin miisteri tiirli veya sinifi;
(3) Uriinlerini dagitmak veya hizmetlerini sunmak tizere kullandiklari ydntemler. Sayisal alt sinirlar;
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin &zeti(Devami)

Finansal Bilgilerin Béliimlere Gére Raporlanmasi(Devami)

Grup, asagidaki sayisal alt sinirlarindan herhangi birini karsilayan faaliyet boélimune iliskin bilgiyi ayri raporlar:

(a) Isletme disi misterilere yapilan satislar ve bélimler arasi satiglar veya transferler de dahil olmak lzere, raporlanan
hasilatinin, isletme ici ve digi tiim faaliyet bolimlerinin toplam hasilatinin yiizde 10’unu veya daha fazlasini
olusturmasi,

(b) Raporlanan karinin veya zararinin mutlak tutarinin, zarar bildirmemis olan tim faaliyet béliimlerinin birlestirilerek
raporlanmis karinin, ve zarar bildirmis olan tim faaliyet bolimlerinin birlestirilerek raporlanmis zararinin mutlak
rakamlarla, ylizde 10’u veya daha fazlasi olmasi,

(c) Varliklarinin, tim faaliyet bélimlerinin toplam varliklarinin yiizde 10’u veya daha fazlasi olmasi. 31 Aralik 2022
tarihi itibariyle konsolidasyon kapsamindaki sirketler ayni alanda ve ayni cografyada faaliyet gosterdigi icin faaliyet
boliimlerine gore raporlama yapilmistir (Not 4).

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Tirk Vergi Mevzuati, ana sirket ve onun bagh ortakligina vergi beyannamesi hazirlamasina izin vermediginden, ekli
finansal tablolarda da yansitildigi Gizere, vergi karsiliklari her bir isletme bazinda ayri olarak hesaplanmistir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.
Cari vergi

Cari yil vergi yakimluligi, dénem karinin vergiye tabi olan kismi izerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger yillarda
vergilendirilebilir yada vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi miimkiin olmayan
kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, konsolide kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan farklihk gésterir. Grup’un
cari vergi yukimlilugu bilango tarihi itibariyla yasallasmis yada 6nemli 6lgliide yasallasmis vergi orani kullanilarak
hesaplanmistir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi ylikimlulGiga veya varligi, varliklarin ve yukimliliklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlar ile
yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkliliklarin bilango yontemine goére vergi
etkilerinin yasalasmis vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiktimlalukleri
vergilendirilebilir gecici farklarin timi icin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi
varliklar, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel
olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Bahse konu varlik ve yikimlulikler, ticari ya da mali kar/zarari etkilemeyen isleme iliskin gegici fark, serefiye veya
diger varlik ve yukumliluklerin ilk defa konsolide finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda)
kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi ylikiimlultkleri, Grup’un gecici farkhliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin gelecekte
bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagli ortaklik ve istiraklerdeki yatirimlar ve is
ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin tima icin hesaplanir. Bu tiir yatirim ve paylar
ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye
tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili
farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin &zeti(Devami)
Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler(Devami)

Ertelenmis vergi varlklari ve yikamlilukleri varlklarin gergeklesecegi veya yukumliliiklerin yerine getirilecegi
donemde gecerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallasmis veya 6nemli 6lglide yasallagsmis vergi oranlari
(vergi duzenlemeleri) lizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklari ve yikimldliklerinin hesaplanmasi sirasinda,
Grup’un bilanco tarihi itibariyla varliklarinin defter degerini geri kazanmasi ya da ylikiimlGltklerini yerine getirmesi igin
tahmin ettigi ydntemlerin vergi sonuglari dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklari ve yikumlilikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yukimliliklerini mahsup etme ile ilgili
yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimluliklerin ayni vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle
iliskilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varlik ve yukimlullklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmasi
durumunda mahsup edilir.

Dénem cari ve ertelenmis vergisi

Vergi, dogrudan 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi kosuluyla, kar veya zarar tablosuna
dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminatlari

Tirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlesmeleri hikkiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya isten ¢ikarilma
durumunda 6denmektedir. Glincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi (“TMS 19”) uyarinca
sz konusu tirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

Bilancoda muhasebelestirilen kidem tazminati yakimlalGga, tim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi
beklenen yukimlalik tutarlarinin net buglinkii degerine gore hesaplanmis ve konsolide finansal tablolara
yansitilmistir.  Hesaplanan tim aktlieryal kazanglar ve kayiplar konsolidediger kapsamli gelir altinda
muhasebelestirilmistir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislari esas, yatirrm ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde
siniflandirilarak raporlanir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler lGzerinden dagitilan temettiler, temettl kararinin alindigi
dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

2.8 Kullanilan &nemli Muhasebe Degerlendirme, Tahminleri ve Varsayimlari
Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi, konsolide finansal durum tablosu tarihi itibariyle raporlanan varliklar ve

yukidmluliklerin tutarlarini, sarta bagh varliklarin ve yukamliliklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca
raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.8 Kullanilan &nemli Muhasebe Degerlendirme, Tahminleri ve Varsayimlari(Devami)

Bu tahmin ve varsayimlar, Grup yénetiminin mevcut olaylar ve islemlere iliskin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen,
fiili sonuglar varsayimlardan farklilik gosterebilir.

Grup’un muhasebe politikalarini uygularken aldig kritik kararlar;
v' Supheli Alacaklar

Grup, vadesi gecen ve tahsilat glgligu yasanabilecek alacaklari igin ilgili musterinin finansal pozisyonu, geg¢mis
tecriibeleri, diger faktorleri gz 6niine alarak ve miusterinin kredi kalitesini degerlendirerek sipheli alacak karsiligi
kaydetmektedir.

Konsolide finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman bileseni
icermeyen ticari alacaklarin deger dusikligl hesaplamalari kapsaminda “basitlestirilmis yaklagimi” uygulanmaktadir.
S6z konusu yaklasim ile ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger dusiikligiine ugramadigi durumlarda, ticari alacaklara
iliskin zarar karsiliklari “6mur boyu beklenen kredizararlarina” esit bir tutardan élgilmektedir.

v' Kidem Tazminati Karsihg

Grup yoOnetimi TMS 19’a gore yukiamluliklerinin hesaplanabilmesi igin aktlier hesaplama yapmistir. Bu aktieryal
hesaplamada kullanilan iskonto oraninin belirlenmesi, emeklilik ihtimali, ¢alisanlarin maaslari ve kidem tazminati
oraninin beklenen artis oranlari icin tahminlerde bulunmustur.

v' Ertelenmis Vergi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS 'ye gore hazirlanmis finansal tablolari arasindaki farkliliklardan
kaynaklanan gecici zamanlama farklari icin ertelenmis vergi varligi ve yukimliligi muhasebelestirmektedir. Sirket’in
gelecekte olusacak karlardan indirilebilir gecici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari bulunmaktadir. Ertelenmis
vergi varlklarinin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutari mevcut kosullar altinda tahmin edilmistir.
Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari donemlerde olusan zararlar, kullanilmamis zararlarin ve
diger vergi varliklarinin son kullanilabilecegi tarihler ve gerektiginde kullanilabilecek vergi planlama stratejileri goz
onilinde bulundurulmustur.

3. DIGER iSLETMELERDEKi PAYLAR
a) Bagh ortakliklar

Grup’un tamamina sahip oldugu ve 6nemli kontrol glici paylara sahip bagli ortakliklarina iliskin bilgiler:

Bagli Ortaklik/istirak Adi Kurulus Faaliyet Alani Grup'un Sermayedeki Pay Orani
ve ve Oy Kullanma Hakki Orani
Faaliyet
Yeri

31 Aralk 2022 31 Arahk 2021
Toma Finance Ltd. KKTC  Finansal Hizmetler - 100,00%
Denge Film Prodiksiyon Eglence A.S. istanbul Bilgi, iletisim ve Medya 100,00% 100,00%
Metrobil Teknoloji A.S. istanbul iletisim ve Bilisim Hizmetleri 75,00% 75,00%
Site Lojistik A.S. istanbul Lojistik Hizmetleri 75,00% 75,00%
Fer Gayrimenkul Gelistirme insaat A.S. istanbul Gayrimenkul 53,85% 53,85%
Al Bawakir Konut insaat Anonim Sirketi  Istanbul ikamet Amagli Bina insaati - 50,01%

Site Lojistik A.S, Cihangiroglu Nakliyat Ltd. Sti. ve Zincirpalet Platform Lojistik A.S.’nin %100 ortagi olup iki sirket ile
beraber Denge Yatirim Holding Anonim Sirketi’nin finansal tablolarina konsolide edilmistir.

Grup, bagh ortakliklarini TFRS 10 “Konsolide Finansal Tablolar” Standardi’'nin kontrol giciine iliskin sartlarini
sagladigindan tam konsolidasyon yontemiyle konsolide etmistir.
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4. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

1 Ocak - 31 Aralik 2022

Denge Holding Denge Film Site Lojistik Metrobil Fer Gayrimenkul

Yatinnm Faalyeti  Produksiyon Lojistik iletisim ingaat Eliminasyon Toplam
Hasllat - - 147.563.267 39.282.034 271.428.320 - 458.273.621
Satislarin Maliyeti (-) (5.319) - (157.338.615) (36.094.166) (103.663.835) - (297.101.935)
Briit Kar/(Zarar) (5.319) - (9.775.348) 3.187.868 167.764.485 - 161.171.686
Faaliyet Giderleri (-) (5.563.004) (6.827) (8.547.067) (1.884.233) (118.053.362) - (134.054.493)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 30.322 - 8.319.522 858.932 44.974.046 - 54.182.822
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (9.854.226) - (2.897.557) (673.400) (25.023.842) - (38.449.025)
Esas Faaliyet Kari/(Zaran) (15.392.227) (6.827) (12.900.450) 1.489.167 69.661.327 - 42.850.990
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler / (Giderler), net 4.,592.299 - 2.170.869 26.141.677 507.703.363 - 540.608.208
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlarindan / Zararlarindan Paylar (986.413) - - - - - (986.413)
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari/(Zarari) (11.786.341) (6.827) (10.729.581) 27.630.844 577.364.690 - 582.472.785
Finansal Gelirler / (Giderler), net (13.820.514) - (3.551.665) (1.375.978) (9.667.785) - (28.415.942)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kari/(Zarari) (25.606.855) (6.827) (14.281.246) 26.254.866 567.696.905 - 554.056.843

1 Ocak - 31 Aralik 2022

Denge Holding Denge Film Site Lojistik Metrobil Fer Gayrimenkul

Yatinim Faalyeti  Produksiyon Lojistik iletisim insaat Eliminasyon Toplam
Bolum Varliklari 368.682.708 310.779 120.088.815 106.352.349 1.429.594.929  (311.701.476) 1.713.328.104
Toplam Varliklar 368.682.708 310.779 120.088.815 106.352.349 1.429.594.929 (311.701.476) 1.713.328.104
Bolum Yukumlulukleri 144.754.016 50.637 127.799.115 34.687.439 458.573.334 (94.353.608) 671.510.933
Toplam Yukiimulultukler 144.754.016 50.637 127.799.115 34.687.439 458.573.334 (94.353.608) 671.510.933
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4. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

1 Ocak - 31 Aralik 2021

Denge Holding Al-Baw Toma Denge Film Site Lojistik Metrobil Fer Yapi
Yatirim Faaliyeti ingaat Finansal Hiz. Produksiyon Lojistik iletisim ingaat Eliminasyon Toplam
Hasilat - - - - 63.199.196 51.278.717 29.085.076 (6.323.601) 137.239.388
Satislarin Maliyeti (-) - (12.869) - - (58.647.153) (43.310.588) (16.013.470) 6.441.723 (111.542.357)
Briit Kar/(zZarar) - (12.869) - - 4.552.043 7.968.129 13.071.606 118.122 25.697.031
Faaliyet Giderleri (-) (4.219.058) - (217.730) - (2.679.595) (1.431.875) (12.131.940) 476.057 (20.204.141)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 153.366 5.826.586 - - 1.412.867 989.215 4.561.734 (1.526.376) 11.417.392
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (9.411.327) (14.920.809) (5.829.586) - (5.535.384) (139.156) (4.633.322) 636.869 (39.832.715)
Esas Faaliyet Kari/(zarari) (13.477.019) (9.107.092) (6.047.316) - (2.250.069) 7.386.313 868.078 (295.328) (22.922.433)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler / (Giderler), Net 153.789 - - - - 18.172.500 169.290.804 - 187.617.093
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari/(Zarari) (13.323.230) (9.107.092) (6.047.316) - (2.250.069) 25.558.813 170.158.882 (295.328) 164.694.660
Finansal Gelirler / (Giderler), Net (849.802) - - - (1.580.879) (1.304.270) (27.106.586) 295.328 (30.546.209)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kari/(Zarari) (14.173.032) (9.107.092) (6.047.316) - (3.830.948) 24.254.543 143.052.296 - 134.148.451
1 Ocak - 31 Aralik 2021
Denge Holding Al-Baw Toma Denge Film Site Lojistik Metrobil Fer Yapi
Yatiim Faaliyeti ingaat Finansal Hiz. Produksiyon Lojistik iletisim ingaat Eliminasyon Toplam
Bolum Varliklar 430.672.705 51.319.404 19.068.148 306.994 48.856.308 71.726.599 859.675.669 (354.479.809)  1.127.146.018
Toplam Varliklar 430.672.705 51.319.404 19.068.148 306.994 48.856.308 71.726.599 859.675.669 (354.479.809) 1.127.146.018
Bolum Yukamlulukleri 138.677.263 32.793.317 3.316.062 40.025 42.833.388 21.497.968 383.738.945 (79.514.515) 543.382.453
Toplam Yukiimulultukler 138.677.263 32.793.317 3.316.062 40.025 42.833.388 21.497.968 383.738.945 (79.514.515) 543.382.453
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5. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Kasa 162.970 619.457
Bankadaki Nakit 149.249.036 115.903.669
- Vadesiz Mevduatlar 66.927.491 42.200.057
- Tiirk Lirasi 55.707.414 38.561.508
- Avro 99 3.072.403
- ABD Dolari 11.219.978 566.146
- Vadeli Mevduatlar 82.321.545 73.703.612
- Ttirk Lirasi 32.439.888 73.703.612
- Avro 32.359.958 -
- ABD Dolari 17.521.699 -
Toplam 149.412.006 116.523.126

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle Grup’un TL cinsinden vadeli mevduatlarin faiz orani %4,5- %19,50 araliginda, USD cinsinden vadeli
mevduatlarinin faiz orani %1,5 - %2 araligindadir.

6. FINANSAL YATIRIMLAR
31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla kisa vadeli finansal yatirimlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Dogu Aras Enerji Yatirim Anonim Sirketi - 10.010
Toplam - 10.010

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla uzun vadeli finansal yatirimlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Metrobil AZ MMC! 53.332 53.332
Fer Development GMBH? 595.047 -
Toplam 648.379 53.332

12 Aralik 2021 tarih ve 2 sayili Yénetim Kurulu karari ile Azerbaycan’da hizmet faaliyeti yiiriitmek iizere Metrobil AZ MMC’nin
kurulmasina karar verilmistir. 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla faal durumda olmadigi ve konsolide mali tablolar agisindan énemsiz
oldugundan konsolidasyona dahil edilmemistir.
(2) 13 Ocak 2022 tarih ve 2 sayili Yénetim Kurulu karari ile Almanya’da hizmet faaliyeti yiiriitmek (izere Fer Development GMBH’nin.
kurulmasina karar verilmistir. 31 Aralk 20222 tarihi itibariyla faal durumda olmadigi ve konsolide mali tablolar agisindan énemsiz
oldugundan konsolidasyona dahil edilmemistir.

Ozkaynak ydntemiyle degerlenen finansal yatirimlar asagidaki gibidir:

Vepa Kisisel Bakim ve Kozmetik Uretim Ticaret A.S.

Ortaklik Payi Degerleme Oncesi  Degerleme Sonrasi
31 Aralik 2021 %25 10.000.000 10.159.791
31 Aralik 2022 %50 25.159.791 24.193.850

WVepa Kisisel Bakim’in 2022 yili icerisinde sermaye artisindan dolayr 15.000.000 TL finansal yatirima siniflanmistir.
Vepa Kisisel Bakim’in 6zet finansal bilgileri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Donen Varliklar 15.098.260 9.840.518
Duran Varliklar 18.021.524 4.982.657
Toplam Varliklar 33.119.784 14.823.175
Kisa Vadeli Yikimltlukler 12.434.593 8.506.506
Uzun Vadeli Yakamlulukler 3.780.533 2.464.044
Ozkaynak Toplam 16.904.658 3.852.625
Toplam Yukimliiliikler 33.119.784 14.823.175
Donem Kari(Zarari) (1.931.882) 639.162

Vepa Kissel Bakim ve Kozmetik Uretim Ticaret Anonim Sirketi 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Grup’a %50 pay orani ile
dahil olmustur ve 6zkaynak yontemiyle degerlenen finansal yatirimlar olarak siniflandirilmistir.
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7. BORCLANMALAR

Kisa Vadeli Borglanmalar

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Kisa Vadeli Krediler 2.406.629 3.853.742
Diger Mali Borglar(Kredi Karti) 403.238 213.609
Kiralama islemlerinden Kaynaklanan Yikiimlalikler 290.389 4918
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Uzun Vadeli Kredilerin Kisa Vadeli Anapara Taksitleri Ve Faizleri 41.328.437 91.512.289
Toplam Kisa Vadeli Borglanmalar 44.428.693 95.584.558
Uzun Vadeli Borglanmalar 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Uzun Vadeli Kredilerin Uzun Vadeli Kismi 344.682.797 280.604.652
Ertelenmis Finansal Kiralama Bor¢lanma Maliyetleri (-) 446.251 106.215
Toplam Uzun Vadeli Borglar 345.129.048 280.710.867
Toplam Borglanmalar 389.557.741 376.295.425

Vade 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
3 aydan kisa 13.658.262 3.320.658
3ay-12ay arasi 30.076.804 92.045.373
1-5vyilarasi 241.119.842 167.148.378
5 yil ve Gzeri 103.562.955 113.456.274
Toplam 388.417.863 375.970.683
8. TiCARI ALACAK VE BORGLAR

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Alicilar 51.080.431 16.371.102
Alacak Senetleri 29.046.057 41.175.555
Alacak Senetleri Reeskontu (-) (1.500.560) (4.119.835)
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar (Dipnot 28) 620.533 694.586
Supheli Ticari Alacaklar 56.787.377 58.024.663
Stipheli Ticari Alacaklar Karsihgi (-) (56.787.377) (58.024.663)
Gelir Tahakkuklari 348.354 -
Toplam 79.594.815 54.121.408

Grup’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle ticari alacaklarinin ortalama vadesi 49 giindiir (31.12.2021: 25 giin).

Siupheli Ticari Alacak Hareket Tablosu

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Dénem Basi - 1 Ocak®
(llaveler)/ Odemeler (Net)

(58.024.663)
1.237.286

(59.683.144)
1.658.481

Toplam

(56.787.377)

(58.024.663)

(131 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla siipheli ticari alacaklarin 52.251.000 TL’lik kismi Cevdet Tasceken’e aittir Bakiyenin ilk alacaklisi
Toma Finance’dir. ilgili alacak bakiyesi Denge Yatirim Holding’e, 27 Nisan 2021 tarili Toma Finance sermayedari Cemaleddin Coban ile imzalanan
Alacadin Temliki ve Hisse Devir Sézlesmesi araciligi ile gegmistir. Cari raporlama dénemi itibariyla sipheli ticari olarak siniflandirilan bakiye igin
Tayyar Raci Sasmaz, Cevdet Tasceken ve Harun Tasceken’e karsi istanbul 32. icra Miidiirliigii’niin 2021/11880 Esas sayili dosyasiyla icra takibine
baslanmugstir. Bu icra takibi 24.000.000,00 TL anapara ve 8.867.342,00 TL faiz olmak lizere 32.867.342,00 TL (izerinden kismi olarak baslatiimistir.
Devaminda 52.251.100,00 TL’lik bakiyeden kalan 28.251.100,00 TL igin istanbul 18. icra Miidiirlii§i’niin 2022/24065 Esas sayili icra dosyasi ile
28.251.100,00 TL ana para ve 10.909.568,62 TL faiz olmak lizere 39.160.668,62 TL’lik ikinci bir icra takibi baslatiimistir.
31 Aralik 2022

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar 31 Aralik 2021

Alacak Senetleri 103.112 2.239.272
Alacak Senetleri Reeskontu (-) (10.388) (226.040)
Toplam 92.724 2.013.232

30



DENGE YATIRIM HOLDING ANONiM SiRKETI
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE iLiSKiN

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(TGm tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

8. TiCARi ALACAK VE BORCLAR(Devami)

Kisa Vadeli Ticari Borglar

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Saticilar 24.555.239 14.683.899
Borg Senetleri 13.198.623 6.324.671
Borg Senetleri Ve Saticilar Reeskontu (-) (349.369) (299.358)
Diger Ticari Borglar 384.314 45.912
Gider Tahakkuklari 247.103 217.730
Toplam 38.035.910 20.972.854

Grup’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle ticari borglarin ortalama vadesi 23 giindiir (31.12.2021: 6 giin).

Uzun Vadeli Ticari Borglar

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Borg Senetleri - 714.000
Borg Senetleri Reeskontu (-) - (147.005)
Gider Tahakkuklari 78.124 -
Toplam 78.124 566.995
9. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Verilen Depozito Ve Teminatlar 339.196 24.268
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar (Dipnot 28) 9.332.686 1.798.134
Diger Cesitli Alacaklar 2.182.177 754.832
Supheli Diger Alacaklar 253.287 465.862
Supheli Diger Alacaklar Kars. (-) (253.287) (465.862)
Toplam 11.854.059 2.577.234

Kisa Vadeli Diger Borglar

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

iliskili Taraflara Borglar (Dipnot 28) 24.339.240 44.061.353
Alinan Depozito Ve Teminatlar 1.386.547 2.331.209
Diger Cesitli Borglar 3.406.630 5.402.120
Toplam 29.132.417 51.794.682

10. STOKLAR

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Yari Mamullert? - 41.449.164
Diger Stoklart? 15.069.838 3.384.991
ilkmadde ve Malzeme 7.353.400 -
Toplam 22.423.238 44.834.155

131 Aralik 2022 itibariyla Grup’un diger stoklari isletmenin faaliyetlerinde kullandigi yan malzemelerden olusmaktadir.(31 Aralik

2021 itibariyla Grup’un diger stoklari isletmenin faaliyetlerinde kullandigi yan malzemelerden olusmaktadir.)

231 Aralik 2021 itibariyla Grup’un yarin mamiillerinin tamami Al Bawakir Gayrimenkul Yatirim ve Ticaret Anonim Sirketi’nin ingaat
maliyetlerinden olusmaktadir. 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Al Bawakir’in satiimasindan dolayi konsolidasyon kapsamindan

cikartiimistir.
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11. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIi$ GELIRLER

Donen Varliklar igerisindeki Pesin Odenmis Giderler

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Verilen Siparig Avanslari 18.842.169 14.379.864
Gelecek Aylara Ait Giderler? 3.014.576 78.336
Toplam 21.856.745 14.458.200

(131 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla verilen siparis avanslari Grup’un insaat, bilisim, nakliye ve lojistik faaliyetleri

dogrultusunda yapmis oldugu 6n 6demeleri kapsamaktadir.

231 Aralik 2022 tarihi itibariyla gelecek aylara ait giderlerinin yaklasik %95 lik kismi emlak danismanhk hizmet giderlerinden

kaynaklanmaktadir.

Duran Varliklar igerisindeki Pesin Odenmis Giderler

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Verilen Siparis Avanslari (MDV) 5.135.165 4.480.504
Gelecek Yillara Ait Giderler 1.543.401 1.422.518
Toplam 6.678.566 5.903.022

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Alinan Siparis Avanslari V)

55.444.492

15.488.579

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Alinan Siparis Avanslari

1.775.500

(131 Aralik 2022 tarihi itibariyla alinan avanslarin yaklasik %99’u Grup’un yatirim amacl gayrimenkullerinde yer alan konutlarin én

satislarindan olusmaktadir.

12. KULLANIM HAKKI VARLIKLARI
Ev -Ofis - Depo

Kiralamalari Toplam
01 Ocak 2022 Acilis Bakiyesi 74.290 74.290
Girisler 939.133 939.133
Cikislar (74.290) (74.290)
31 Aralik 2022 Kapanis Bakiyesi 939.133 939.133
Birikmis itfa Ve Tilkenme Paylari
01 Ocak 2022 Agihs Bakiyesi 70.380 70.380
Dénem Gideri (-) 305.425 305.425
Cikiglar (74.290) (74.290)
31 Aralik 2022 Kapanis Bakiyesi 301.515 301.515
31 Aralik 2022 itibariyla Net Defter Degeri 637.618 637.618

Depo

Kiralamalari Toplam
01 Ocak 2021 Agilis Bakiyesi 74.290 74.290
31 Aralik 2021 Kapanig Bakiyesi 74.290 74.290
Birikmis itfa Ve Tiikenme Paylari
01 Ocak 2021 Agihis Bakiyesi 46.920 46.920
Doénem Gideri (-) 23.460 23.460
31 Aralik 2021 Kapanig Bakiyesi 70.380 70.380
31 Aralik 2021 itibariyla Net Defter Degeri 3.910 3.910
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13. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

2022 2021
1 Ocak Agihig Bakiyesi 740.727.000 -
Konsolidasyon Etkisi - 537.686.196
Yeniden Degerleme 533.953.363 187.463.304
Transfer? 49.334.156 15.577.500
Cikiglar (103.644.019) -
31 Aralik Kapanis Bakiyesi 1.220.370.500 740.727.000

WYatinm amacl gayrimenkullerin 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla gercede uygun dederinin tespiti, invest Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik Anonim Sirketi tarafindan 13 Aralik 2022 tarihli dederleme raporu ile “Pazar Yaklasimi” yéntemine gére
gerceklestirilmistir.

Dyatirim amach gayrimenkullerin 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla gercede uygun dederinin tespiti, Aden Gayrimenkul Dederleme ve
Danismanhk Anonim Sirketi tarafindan 31 Aralk 2021 tarihli dederleme raporu ile “Pazar Yaklasimi” ybéntemine gére
gergeklestirilmistir.

2Grup sirketlerinden Feryapr’nin Yatirim Amaclh Gayrimenkuller’i igcin yapmis oldudu harcamalarinin 31.12.2022 tarihi itibariyla
siniflandirilmistir.

2Grup sirketlerinden Metrobil’in sahip oldugu 15.577.500 TL gercede uygun dederli arsa, Sirket tarafindan kullanim niyetinin
degismesin kaynakli olarak Yatirrm Amagh Gayrimenkuller hesap grubuna yeniden siniflandirilmistir. Duran varhga iliskin
6zkaynaklarda yer alan 10.405.247 TL maddi duran varlik yeniden dederleme fonu geg¢mis yillar karlar ve zararlarn hesabina
yeniden siniflandiriimistir.

Grup’un yatirim amach gayrimenkullerinin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Konum Aciklama Alm Tarihi Gergege Uygun Deger Gergege Uygun Deger

istanbul, Sisli itower Bomonti Plaza 18.01.2017 47.300.000 27.170.000
istanbul, Kagithane Premier Kampis Ofis Plaza  18.01.2017 1.032.315.500 623.529.000
istanbul, Zeytinburnu Parima Merter Plaza 19.04.2016 80.755.000 54.878.000
istanbul, Kadikdy Arsa 18.10.2015 60.000.000 33.750.000
istanbul, Kartal Daire 21.08.2020 - 1.400.000
Toplam 1.220.370.500 740.727.000
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14, MADDI DURAN VARLIKLAR

Tesis,
Makine Yapilmakta TOPLAM
Ve Diger Maddi Olan

Maliyet Degeri Cihazlar Tagsitlar Demirbaglar  Duran Varliklar Yatirmlar Ozel Maliyetler (264)

1 Ocak 2022 Acihis Bakiyesi 636.357 18.870.778  3.972.582 199.970 267.130 - 23.946.817
Almlar - 18.462.862 4.850.201 741.579 49.836.416 259.045  74.150.103
Konsolidasyon Etkisi (25.000) - (150.164) (135.968) - - (311.132)
Cikislar - (6.185.629) - - - - (6.185.629)
Transferler - - - - (49.334.156) - (49.334.156)
31 Aralik 2022 Kapanis Bakiyesi 611.357 31.148.011  8.672.619 805.581 769.390 259.045 42.266.003
Birikmis Amortismanlar Ve Deger Diisiikligi

1 Ocak 2022 itibariyla Agilis Bakiyesi 543.064 605.777  3.441.014 160.161 - - 4.750.016
Konsolidasyon Etkisi - - (83.172) (135.968) - - (219.140)
Dénem Gideri 21.117 4.688.288 639.587 42.625 - 12.952 5.404.569
Cikislar - (486.059) - - - - (486.059)
31 Aralik 2022 itibariyla Kapanis Bakiyesi 564.181 4.808.006 3.997.429 66.818 - 12.952 9.449.386
31 Aralik 2022 itibariyla Net Defter Degeri 47.176 26.340.005 4.675.190 738.763 769.390 246.093 32.816.617

Grup’un isletme igi olusturulan maddi duran varligi bulunmamaktadir. Grup’un maddi duran varliklari iizerinde ipotek bulunmamaktadir. Grup’un gegici olarak atil durumda olan maddi duran varliklari
yoktur. Maddi Duran Varliklar, TMS 23 “Borglanma Maliyetleri” standardinda tanimlanan ézellikli varlik kapsaminda olmadigindan, Maddi Duran Varliklarla ilgili finansman giderleri kar veya zarar

tablosu ile iliskilendirilmekte olup aktiflestiriimemektedir.
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14. MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)
Tesis, Makine Ve Diger Maddi Yapilmakta Olan

Maliyet Degeri Arazi Ve Arsalar Cihazlar Tagitlar Demirbaslar Duran Varliklar Yatirnmlar Toplam

1 Ocak 2021 Agcihis Bakiyesi 15.577.500 150.130 11.745.701 1.392.811 197.845 - 29.063.987
Alimlar - - - 187.507 - 267.130 454.637
Konsolidasyon Etkisi - 688.013 877.695 2.392.264 2.125 - 3.960.097
Yeniden Degerleme Artislarit? - - 6.541.712 - - - 6.541.712
Cikislar (-) - (201.786) (294.330) - - - (496.116)
Transferler? (15.577.500) - - - - - (15.577.500)
31 Aralik 2021 Kapanis Bakiyesi - 636.357 18.870.778 3.972.582 199.970 267.130 23.946.817
Birikmis Amortismanlar Ve Deger Diisiikligi

1 Ocak 2021 itibariyla Agilig Bakiyesi - 103.032 53.464 1.000.691 153.229 - 1.310.416
Konsolidasyon Etkisi - 587.048 750.272 2.212.260 2.125 - 3.551.705
Dénem Gideri - 37.955 2.086.079 228.063 4.807 - 2.356.904
Yeniden Degerleme - - (2.085.274) - - - (2.085.274)
Cikislar (-) - (184.971) (198.764) - - - (383.735)
31 Aralik 2021 itibariyla Kapanis Bakiyesi - 543.064 605.777 3.441.014 160.161 - 4.750.016
31 Aralik 2021 itibariyla Net Defter Degeri - 93.293 18.265.001 531.568 39.809 267.130 19.196.801

(WGrup sirketlerinden Metrobil’in sahip oldudu 15.577.500 TL gercede uygun dederli arsa, Sirket(Metrobil) tarafindan kullanim niyetinin dedismesin kaynakli olarak Yatinm Amacl Gayrimenkuller hesap
grubuna yeniden siniflandiriimistir. Duran varhga iliskin 6zkaynaklarda yer alan 10.405.247 TL maddi duran varlik yeniden degerleme fonu ge¢mis yillar karlari hesabina yeniden siniflandiriimistir.

Grup’un isletme i¢i olusturulan maddi duran varligi bulunmamaktadir. Grup’un maddi duran varliklari lizerinde ipotek bulunmamaktadir. Grup’un gegici olarak atil durumda olan maddi duran varliklari
yoktur. Maddi Duran Varliklar, TMS 23 “Borglanma Maliyetleri” standardinda tanimlanan ézellikli varlik kapsaminda olmadigindan, Maddi Duran Varliklarla ilgili finansman giderleri kar veya zarar
tablosu ile iliskilendirilmekte olup aktiflestiriimemektedir.
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15. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maliyet Degeri Haklar Diger Toplam
1 Ocak 2022 Agilig Bakiyesi 3.191.670 18.773 3.210.443
Konsolidasyon Etkisi (9.462) - (9.462)
Alimlar 11.479.462 - 11.479.462
31 Aralik 2022 Kapanis Bakiyesi 14.661.670 18.773 14.680.443
Birikmis itfa Ve Tiikenme Paylari

1 Ocak 2022 Agihs Bakiyesi 1.984.765 9.000 1.993.765
Konsolidasyon Etkisi (5.744) - (5.744)
Doénem Gideri 1.129.587 9.773 1.139.360
31 Aralik 2022 Kapanig Bakiyesi 3.108.608 18.773 3.127.381
31 Aralik 2022 itibariyla Net Defter Degeri 11.553.062 - 11.553.062
Maliyet Degeri (2021 oldugu icin degistirilmedi) Haklar Diger Toplam
1 Ocak 2021 Agihig Bakiyesi 163.913 2.385.188 2.549.101
Konsolidasyon Etkisi 560.683 - 560.683
Almlar 100.659 - 100.659
Transferler 2.366.415 (2.366.415) -
31 Aralik 2021 Kapanis Bakiyesi 3.191.670 18.773 3.210.443
Birikmis itfa Ve Tilkenme Paylari

1 Ocak 2021 Agihs Bakiyesi 179.286 563.551 742.837
Konsolidasyon Etkisi 569.683 - 569.683
Dénem Gideri 672.245 9.000 681.245
Transferler 563.551 (563.551) -
31 Aralik 2021 Kapanis Bakiyesi 1.984.765 9.000 1.993.765
31 Aralik 2021 itibariyla Net Defter Degeri 1.206.905 9.773 1.216.678

16. SEREFIYE

31 Aralk 2022 tarihi itibariyla finansal durum tablosundaki 76.402.132 TL degerinde serefiye, NOT 1’de bahsi gecen
bagh ortakliklarin primli olarak satin alinmasi sebebiyle siniflandiriimistir. (31 Arahk 2021: 76.402.132 TL).

2022 2021
1 Ocak itibariyla 76.402.132 43.524.354
iktisaplar - 32.877.778
31 Aralik itibariyla 76.402.132 76.402.132

Serefiyenin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Site Lojistik Anonim Sirketi 16.511.131 16.511.131
Metrobil Teknoloji Anonim Sirketi 26.263.223 26.263.223
Cihangiroglu Nakliyat Sanayi Ve Ticaret Limited Sirketi 750.000 750.000
Fer Gayrimenkul Gelistirme insaat Anonim Sirketi 32.877.778 32.877.778
Toplam 76.402.132 76.402.132

Serefiye deger disikliigii testi

Grup, her yil serefiye tutarini deger disukligu testine tabi tutar. Nakit lireten birimlerin geri kazanilabilir tutarlari,
kullanimdaki deger hesaplamalarina gére belirlenmistir. Grup’un serefiye deger dustklGgi testi 31 Aralik 2022 tarihi
itibariyla yapilmistir. Serefiye deger diistkligu testi, 1 Ocak 2022 ve 31 Aralik 2022 tarihleri araligindaki yonetim
tarafindan onaylanmis 5 yillik projeksiyonlar tizerinden yapilmistir. Kullanim degeri, birimin siirekli kullanimindan
elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin iskonto edilmesi suretiyle hesaplanmistir.
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16. SEREFIYE(Devami)

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla kullanim degeri hesaplanirken asagidaki varsayimlar kullaniimistir: Net aktif degeri bir
varlik veya nakit yaratan birimin karsilikli pazarlik ortaminda, bilgili ve istekli gruplar arasinda gergeklestirilen satisi
sonucunda elde edilmesi gereken tutardan, elden ¢ikarma maliyetlerinin disilmesi suretiyle bulunan degerdir. Diger
bir ifade ile satis maliyetleri diisilmis gercege uygun deger olarak tanimlanir.

Sirket’in geri kazanilabilir tutar net aktif deger metoduna gére veya indirgenmis Nakit Akim (INA) metoduna gére
hesaplanan piyasa degerlerinden bliylik olani kabul edilmektedir. Sirket’in geri kazanilabilir tutarinin defter degerinin
altinda kalmasi halinde serefiye deger distuklugi gerceklesmektedir.

Nakit Ureten birim olarak Site Lojistik faaliyetleri iizerindeki serefiyenin deger disiikliigii testinde kullanilan
varsayimlar ve sonug

Site Lojistik icin deger dusuklGgl testi, SPK tarafindan yetkilendirilmis Bizim Menkul Degerler Anonim Sirketi
tarafindan “Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak
Esaslar” kapsaminda 31 Aralik 2022 tarihli hesap dénemine iliskin yapilmistir. 03.03.2023 tarihli hazirlanan raporun
detayi asagidaki gibidir.

Site Lojistik icin nihai deger hesabinda net aktif deger metodunda gére 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla 41.306.214 TL
defter degeri hesaplanmustir. indirgenmis nakit akimlari metoduna gére(INA) serbest nakit akimlari, 31 Aralk 2022
tarihine indirgenerek Site Lojistik icin net borg (nakit) 6ncesi 123.420.235 TL hesaplanirken 82.114.021 TL net borg
diisiilerek 41.306.214 TL kullanim degerine ulasiimistir. Sirket’in INA metoduna gére hesaplanan piyasa degeri, net
aktif deger metoduna gore hesaplanan piyasa degerinden ylksek ¢cikmaktadir. Sirket’in geri kazanilabilir tutari olarak
INA metoduna gére hesaplanan kullanim degerini kabul etmistir. Sirket’in geri kazanilabilir tutari, defter degerinin
Gzerinde kalmasindan dolayi serefiye deger disukligu karsihg gerekmemektedir.

Cihangiroglu Nakliyat ve Zincirpalet Platform Lojistik A.S., Site Lojistik’in %100 bagh ortakliklari olmasindan dolayi
Site Lojistik’in finansal tablolarina konsolide olup dolayli olarak Grup’un konsolidasyonuna dahil olmustur.

Nakit Ureten birim olarak Metrobil faaliyetleri lizerindeki serefiyenin deger diisukligii testinde kullanilan
varsayimlar ve sonug

Metrobil icin deger distkligu testi, SPK tarafindan yetkilendirilmis Bizim Menkul Degerler Anonim Sirketi tarafindan
“Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak Esaslar”
kapsaminda 31 Aralik 2022 tarihli hesap dénemine iliskin yapilmistir. 03.03.2023 tarihli hazirlanan raporun detayi
asagidaki gibidir.

Metrobil igin nihai deger hesabinda net aktif deger metodunda gore 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla 70.166.544 TL
defter degeri hesaplanmistir. indirgenmis nakit akimlari metoduna gére (INA) serbest nakit akimlari, 31 Aralik 20212
tarihine indirgenmis ve Sirket icin net borg¢ (nakit) 6ncesi 15.250.934 TL hesaplanirken 3.003.355 TL net nakit ve
51.912.255 TL yatirim amach gayrimenkul (vergi etkisi sonrasi) eklenerek 70.166.544.TL piyasa degerine ulasmistir.
Sirket’in net aktif deger metoduna gére hesaplanan piyasa degeri, INA metoduna gére hesaplanan piyasa degerinden
yuksek gikmaktadir. Sirket’in geri kazanilabilir tutari olarak net aktif degeri kabul edilmistir. Sirket’in geri kazanilabilir
tutari, defter degerinin lzerinde kalmasindan dolayi serefiye deger duslikligi karsiligi gerekmemektedir.

Nakit lireten birim olarak Fer Gayrimenkul faaliyetleri iizerindeki serefiyenin deger diistikligii testinde kullanilan
varsayimlar ve sonug

Fer Gayrimenkul igin deger disiiklUgu testi, SPK tarafindan yetkilendirilmis Bizim Menkul Degerler Anonim Sirketi
tarafindan “Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak
Esaslar” kapsaminda 31 Aralik 2022 tarihli hesap dénemine iliskin yapilmistir. 03.03.2023 tarihli hazirlanan raporun
detayi asagidaki gibidir.

Fer Gayrimenkul igin nihai deger hesabinda net aktif deger metodunda goére 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla
970.847.545 TL defter degeri hesaplanmistir. indirgenmis nakit akimlari metoduna gére (INA) serbest nakit akimlari,
31 Aralik 2022 tarihine indirgenmis ve Sirket icin net borg (nakit) 6ncesi 676.206.960 TL hesaplanirken 137.226.637
TL net borg disllerek 538.980.323.TL kullanim degeri hesaplanmistir. Sirket’in net aktif deger metoduna goére
hesaplanan piyasa degeri, INA metoduna gore hesaplanan piyasa degerinden yiiksek cikmaktadir. Sirket’in geri
kazanilabilir tutari olarak net aktif degeri kabul edilmistir. Sirket’in geri kazanilabilir tutari, defter degerinin Uzerinde
kalmasindan dolayi serefiye deger diistklUgi karsiligi gerekmemektedir.
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17. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUOKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Karsiliklar 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Dava Karsihgi 31.747.347 30.561.297
Toplam 31.747.347 30.561.297

Grup Sirketleri'ne acilmis olan davalarin 6nemli kismi isci ve igveren iliskisinden kaynaklanan alacaklar ve
tamamlanmayan insaat isleri nedeniyle, gayrimenkul satis vaadi sézlesme yikiumliliklerine uyulmayarak, bagimsiz
bolimlerin teslim edilmemesi sebebiyle agilan davalardan olusmaktadir.

Karsilik ayrilmis olan davalarda, Denge Yatinm Holding ve istirakleri, tek basina "daval" konumunda
bulunmamaktadir. Ozellikle gayrimenkul alaninda gésterilen faaliyetlerde ortak calisiimis olan 6zel ve tiizel kisilerle
beraber Denge Grubu da davali konumuna gelmistir.

31 Aralk 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek (“TRi”) pozisyonuna iliskin tablo
asagidaki gibidir:

Sirket Tarafindan Verilen Teminat, Rehin ve ipotekler

31 Aralik 2022 ABD Dolari Avro Tiirk Lirasi TL Karsihigi

A- Kendi Tuzel Kisiligi Adina Verilen 100.000 27.056.224 28.929.424

Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil - - - -

Edilen Ortakliklar Lehine Verilenler - - - R

Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yarittlmesi - - - -

C- Amaci ile Diger 3.Kisilerin Borcunu Temin - - - -

Amaciyla Verilenler - - - R

D- Diger Verilen TRI’ler - - - -

1- | Ana Ortaklik Lehine Verilenler - - - -

B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen - - - -

Diger Grup Sirketleri Lehine Verilenler - - - -

C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3.Kisiler - - - -

3- | Lehine Verilenler - - - R

TOPLAM 100.000 27.056.224 28.929.424

Sirket Tarafindan Verilen Teminat, Rehin ve ipotekler

31 Aralik 2021 ABD Dolari Avro Tirk Lirasi TL Karsihigi

A- Kendi Tazel Kisiligi Adina Verilen - 9.638.967 9.638.967

Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil - - - -

Edilen Ortakliklar Lehine Verilenler - - - -

Olagan Ticari Faaliyetlerinin YirGtialmesi - - - -

C- Amaci ile Diger 3.Kisilerin Borcunu Temin - - - -

Amaciyla Verilenler - - - -

D- Diger Verilen TRI’ler - - - -

1- | Ana Ortaklik Lehine Verilenler - - - R

B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen - - - -

Diger Grup Sirketleri Lehine Verilenler - - - -

C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3.Kisiler - - - -

3- | Lehine Verilenler - - - R

TOPLAM - - 9.638.967 9.638.967
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18. GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR'

Caliganlara Saglanan Kisa Vadeli Faydalar Kapsaminda Borglar

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Personele Borglar 2.828.506 1.608.325
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 1.508.731 658.104
Toplam 4.337.237 2.266.429

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Yillik izin Karsilig

1.527.751

864.809

Toplam

1.527.751

864.809

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Kidem Tazminati Karsilig

1.293.995

791.946

Toplam

1.293.995

791.946

Kidem tazminati karsiliklari

Tirkiye’de yirrlikteki is Yasasi hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sozlesmesi sona erenlere hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yikimlGligu vardir. Ayrica, halen
yurdrliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Agustos 1999 tarih,
4447 sayill Yasalar ile Degisik 60’inci Maddesi hikmi geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki
kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme ylkimlGlagid bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla
ilgili bazi gegis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikariimigtir.

Sirket’in kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasinda 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gecerli olan 19.983 TL tavan
tutar dikkate alinmigtir (31 Aralik 2021: 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gecerli olan 10.848,59TL). Kidem tazminati
yukamluligu zorunluluk olmadigindan dolayi herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati yukimlulGgi
Sirket’in calisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yukimlilGgin buginki degerinin tahminine gore
hesaplanir. TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”, isletmenin yikimluliklerini tanimlanmis fayda planlar
kapsaminda aktiieryal degerleme yoéntemleri kullanilarak hesaplanmasini 6ngorir. Toplam yuakamlaliklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktteryal varsayimlar asagida belirtilmistir. Aktieryal kayip / (kazang) kapsamli gelir
tablosunda “Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim Kazanglari (Kayiplari” icerisinde muhasebelestirilmistir.

Esas varsayim her hizmet yili icin azami yukimliligin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayisiyla uygulanan
iskonto orani gelecek enflasyon etkilerinin diizeltiimesinden sonraki beklenen reel faiz oranini ifade eder. istege bagli
isten ayrilmalar neticesinde ddenmeyip Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini orani da dikkate
alinmistir.

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

D6nem Basi-1 Ocak 791.946 739.984
Hizmet Maliyeti 642.209 3.290.018
Faiz Maliyeti 137.437 219.697
Aktiueryal Kayip/(Kazang) 3.279.069 (3.185.061)
Odenen Kidem Tazminatlari (3.556.666) (578.894)
Konsolidasyon/Birlesme Etkisi - 306.202
Kapanis Bakiyesi 1.293.995 791.946

39



DENGE YATIRIM HOLDING ANONiM SiRKETI
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE iLiSKIN

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(TGm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

19. VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU

Varliklarda Deger Diisiikliikleri

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Stuipheli Alacaklar Karsiliklari

56.787.377

58.024.663

Toplam

56.787.377

58.024.663

Supheli Ticari Alacak Hareket Tablosu

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Dénem Basi - 1 Ocak®
(ilaveler)/ Odemeler (Net)

(58.024.663)
1.237.286

(59.683.144)
1.658.481

Toplam

(56.787.377)

(58.024.663)

20. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger Donen Varliklar

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Devreden KDV 30.769.341 19.198.438
is Avanslari 116.381 49,083
Personel Avanslari 219.122 186.120
Toplam 31.104.844 19.433.641

Kisa Vadeli Diger Yikiimliiliikler

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Odenecek Vergi Ve Harglar 3.270.412 981.588
Kamuya Olan Taksitlendirilmis Borglar 400.616 1.722.834
Odenecek Diger Yukimlilikler 902 -
Hesaplanan KDV 37.800 -
Toplam 3.709.730 2.704.422
21 SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

a) Sermaye

Denge Yatirm Holding Kayith Sermaye Tavani'nin 2022-2026 vyillarini kapsayacak sekilde 300.000.000.-TL'den
600.000.000.-TL (altiytizmilyontirklira)'ya artirilmasina, bu kapsamda s6z konusu karar ve Sirket Esas Sozlesmesinin
ilgili maddesine yonelik gerekli tadilinin onayi icin Sermaye Piyasasi Kurulu'na yapilan basvuru, T.C. Basbakanlik
Sermaye Piyasas! Kurulu'nun 24 Ocak 2022 tarihli karari ile onaylanmistir ve sermaye tavani 3 Haziran 2022 tarihi
itibariyla tescil edilmistir.

Sirket’in ¢ikariimis sermayesi, tamami Hisse ihra¢ Primleri’nden karsilanmak suretiyle 18.04.2016 tarihinde 8.000.000
TL'den 11.000.000 TL'ye artirilmis bu nedenle ihrag edilen A grubu 373.500 TL itibari degerde nama yazili ve B Grubu
2.626.500 TL itibari degerdeki toplam 3.000.000 TL itibari degerdeki paylarina iliskin ihrag belgesi Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 13.06.2016 tarih ve 19/637 sayili karariyla onaylanmistir.14.02.2018 Tarih, 2018/04 sayili, yonetim kurulu
karari ile sirketin 50.000.000-TL'lik Kayith Sermaye Tavani icerisinde; 11.000.000 TL olan Cikarilmis Sermayenin
(%354,5454) oraninda bedelsiz olarak artirilarak 50.000.0000 TL'ye yukseltilmesine, Artirilan 39.000.000 TL'nin
tamami 6z kaynaklar icerisinde yer alan istirakler Yeniden Degerleme Artislari hesabindan karsilanmasina, s6z
konusu sermaye artirimi nedeniyle olusacak paylarin mevcut pay sahiplerine sermayeye istirakleri oraninda bedelsiz
olarak kayden dagitilmasina, gerekli yasal prosedirlerin tamamlanarak onay icin Sermaye Piyasasi Kuruluna
basvurulmasina oybirligi ile karar verilmis olup, Bedelsiz Sermaye Artirim Basvurusu T.C. Basbakanlik Sermaye
Piyasas! Kurulu’nun 22.03.2018 tarih, 14/427 sayili karari ile onaylanmis olup, ayni tarihli 2018/14 sayili Biilteninde
yayimlanarak sirketimiz 6denmis/cikariimis sermayesi 11.000.000 TL'den 50.000.0000 TL'ye yulkseltilmistir. Sirketin
blylime sireci icerisinde sermaye glcinin artirilmasina yonelik olarak, Sirket Ana Sézlesmesinin 7. maddesinin
vermis oldugu yetkiye istinaden, Sirketimizin 3 Haziran 2022 tarihi itibariyla tescil edilen 600.000.000 TL olan kayith
sermaye tavanindan o6nceki son tescil edilen 300.000.000 kayitl sermaye tavani igerisinde, 50.000.000 TL olan
cikarilmis sermayesinin tamami nakit karsiligi olmak Gzere 250.000.000 TL(%500 ), artirilarak 300.000.000, TL‘ye
cikartmistir.

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinin (riichan hakkinin) kisitlanmamasi ve beheri 1 TL nominal degerli olan
paylarin, yeni pay alma hakki agisindan 1 lot payin nominal degeri olan 1 TL Gzerinden Merkezi Kayit Kurulusu sistemi
esaslari gcercevesinde kullandirmistir. 250.000.000 TL tutarindaki sermaye arttirimi ile A grubu hamiline yazili paylar
karsilginda sermaye artirimi oraninda A grubu hamiline yazili pay, B grubu hamiline yazili paylar karsiliginda sermaye
artirimi oraninda B grubu hamiline yazil pay ¢ikartmistir.
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21. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERi(Devami)

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Pay Tutari Hisse Orani Pay Tutari Hisse Orani
Ortaklar TL % TL %
Halka Agik Kisim 262.650.000 87,55% 262.650.000 87,55%
Erdal Kilig 22.410.000 7,47% 22.410.000 7,47%
Veysi Kaynak® - - 7.470.000 2,49%
Ramadan Kumova 14.940.000 4,98% 7.470.000 2,49%
Odenmis Sermaye 300.000.000 100% 300.000.000 100%

(1Sirket’in A Grubu Pay Sahibi Veysi Kaynak Sahip Oldugu, 7.470.000 Adet Denge Yatirim Holding A.S. A Grubu imtiyazli Pay'ini 3
Mart 2022 tarihi itibariyla Ramadan Kumova'ya devretmistir.

b) Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger Kapsamli Gelirler veya Karlar

31 Arahik 2022 31 Arahk 2021
Aktleryal Kayip/Kazang Fonu (378.366) 199.693
Toplam (378.366) 199.693

Kidem tazminati karsiligi aktiieryal kayip/kazang fonu

TMS-19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati karsiliginin
hesaplanmasinda dikkate alinan aktlieryal kayip kazanglarin kar veya zarar tablosunda muhasebelestiriimesine izin
vermemektedir. Aktlieryal varsayimlarin degismesi sonucu olusan kayip ve kazanglar 6zkaynaklar igerisinde “Deger
Artis Fonu” hesabinda muhasebelestirilmistir. Kidem tazminati karsihgi aktteryal kayip/kazang fonu kar veya zararda
yeniden siniflandiriimayacak niteliktedir.

c) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Kanuni defterlerdeki birikmis karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikim haricinde dagitilabilirler. Turk
Ticaret Kanunu’na goére yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak Gzere ikiye ayrilir. Turk Ticaret
Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulasilincaya kadar kanuni net
karin %5’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise dagitilan karin 6denmis sermayenin %5’ini asan kisminin %10’u
oraninda ayrilir. Holding sirketleri bu uygulamaya tabi degildir

Tirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddesi geregince ayrilan “Yasal Yedekler” yasal yedek statlisiinde olan “Hisse Senedi
ihrag Primleri” ve kar dagitimi disindaki belli amaglar (vergi avantaji elde edebilmek icin ayrilan istirak satis
kazanclan) icin ayrilmis yasal yedekler kayitlardaki tutarlari ile gosterilmistir. Bu kapsamda TFRS esaslari ¢cercevesinde
yapilan degerlemelerde ortaya ¢ikan ve rapor tarihi itibariyla kar dagitimina veya sermaye artirimina konu edilmeyen
enflasyon diizeltmelerinden kaynaklanan farkliliklari gecmis yillar karlari / zararlariyla iliskilendirilmistir

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Yasal Yedekler 395.764 206.672
Toplam 395.764 206.672
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21. SERMAVYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERIi(Devami)
d) Gegmis Yillar Karlari/Zararlari

Gegmis Yil Karlari olaganisti yedekler ve diger gegmis yil karlarindan olusmaktadir. Halka agik sirketler, temettii
dagitimlarini SPK’nin 11-19.01 no’lu “Kar Payi Tebligi” dizenlemelerine gore yaparlar. Bu teblige gore kar dagitim
zorunlulugu yoktur. Sirketler kar dagitim politikalarinda veya esas s6zlesmelerinde belirtilen sekilde kar payi 6derler.

Kar paylar taksitler halinde 6denebilecegi gibi ara donem finansal tablolarinda yer alan karlar tGzerinden kar payi
avansi da 6denebilir. Sirketler tarafindan dagitilmasina karar verilen kar dagitim tutarinin, tamaminin yasal kayitlarda
yer alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamami, karsilanmamasi durumunda ise yasal
kayitlarda yer alan net dagitilabilir karin tamami dagitilacaktir. Yasal kayitlara gére hazirlanan mali tablolarinda
dagitilabilir kar olmadigindan dagitilabilecek kar payi yoktur.

Pay bagina kar miktari, net donem karinin Sirket hisselerinin yil icindeki agirlikli ortalama pay adedine béliinmesiyle
hesaplanir. Grup’un Hisse Basina Kazang / Kayip hesaplamasi asagidaki gibidir;

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Dénem Kari / (Zarari) 480.515.444 161.530.070
Ortalama Pay Adedi 300.000.000 300.000.000
Surdurilen Faaliyetler Pay Bagina Kazang / (Kayip) 1,6017 0,5384

Halka acik sirketler, kar payi dagitimlarini SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yururlige giren 11-19.1 no’lu Kar
Payi Tebligi'ne gore yaparlar. Kar Payi Tebligi'nde yer alan diizenleme ve agiklamalar asagida Ozetlenmistir. Kar
dagitimi, genel kurul tarafindan belirlenecek Kar Payi Dagitim Politikasi gergevesinde yine genel kurul karari ile
dagitilacaktir. Ortakhklar kar dagitim politikalarini belirlerken, kar dagitimi yapilip yapilmayacagini da
kararlastiracaklardir. Bu ¢cercevede kar dagitimi prensip olarak ihtiyaridir. SPK sirketlerin niteliklerine gore kar dagitim
politikalarina iliskin farkli esaslar belirleyebilecektir.

Ortakliklarin kar dagitim politikalarinda:
- Kar dagitilip dagitilmayacagi,
- Kar payi oranlari ve bu oranlarin uygulanacagi hesap kalemi,

- Odeme ydntemleri ve zamani,
- Kar payinin nakit veya bedelsiz pay olarak dagitilip dagitilmayacagi, (borsada islem goren sirketler igin)
- Kar payi avansi dagitilip dagitilmayacagi konulari diizenlenmektedir.

Dagitilacak kar payi tutarinin Ust siniri, yasal kayitlarda yer alan ilgili kar dagitim kaynaklarinin dagitilabilir tutar
kadardir. Kar payi, dagitim tarihi itibariyle mevcut paylarin timine, kural olarak, esit sekilde dagitilir. Paylarin iktisap
ve ihrag tarihleri dikkate alinmaz. Tirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile ana sézlesme ve
kar dagitim politikasinda ortaklar igin 6ngorilen kar payr ayrilmadik¢a baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina karar verilemez. Ana sozlesmede yer almasi kaydiyla, imtiyazli pay veya intifa senedi sahiplerine,
yonetim kurulu Gyelerine, galisanlar ve pay sahibi olmayan diger kisilere kardan pay verilebilir.

Ancak pay sahipleri icin belirlenen kar payl nakden ddenmeden intifa senedi sahipleri, yonetim kurulu Uyeleri,
calisanlar ve diger kisilere kar payr 6denemez. Teblig, prensip olarak, imtiyazli paylar hari¢ olmak Uzere, sayilan
kisilere 6denecek kar payi tutarina iliskin ana s6zlesmede bir belirleme yapilmamissa, bunlara dagitilacak tutarin en
fazla pay sahiplerine dagitilan kar payinin %'l kadar olabilecegini 6ngérmektedir.

Pay sahibi disindaki kisilere kar payi dagitilacak ise ve taksitle 6deme s6z konusu ise, taksit tutarlari, pay sahiplerine
yapilacak taksit ddemeleri ile orantili ve ayni esaslara gore 6denir. Yeni Sermaye Piyasasi Kanunu ve dolayisiyla yeni
Teblig, ortakliklarin bagis yapmasina imkan tanimaktadir. Ancak, bunun esas sozlesmelerde hikim olmasi
aranmaktadir. Bagislarin tutari genel kurullar tarafindan belirlenebilecek olmakla birlikte SPK (st bir sinir
getirebilecektir.
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Paylari borsada islem goren sirketler:
- Kar dagitimina iliskin yonetim kurulu énerisini

- Yahut kar payi avansi dagitimina iliskin yonetim kurulu kararini
- Kar dagitim tablosu veya kar payi avansi dagitim tablosu

Kamuya duyurulur. Kar dagitim tablosunun en geg olagan genel kurul giindeminin ilan edildigi tarihte kamuya
aciklanmasi zorunludur.

e) Sermaye / Karsilikl istirak Sermaye Diizeltmesi

Sirketimizin 3 Haziran 2022 tarihi itibariyla tescil edilen 600.000.000 TL olan kayitli sermaye tavanindan 6nceki son
tescil edilen 300.000.000 kayitli sermaye tavani igerisinde, 50.000.000 TL olan gikarilmig sermayesinin tamami nakit
karsihgl olmak Gzere 250.000.000 TL (%500 ), artirilarak 300.000.000, TL‘ye gikartmistir. Mevcut ortaklarin yeni pay
alma haklarinin (richan hakkinin) kisitlanmamasi ve beheri 1 TL nominal degerli olan paylarin, yeni pay alma hakki
acisindan 1 lot payin nominal degeri olan 1 TL Uzerinden Merkezi Kayit Kurulusu sistemi esaslari cergevesinde
kullandirmistir. 250.000.000 TL tutarindaki sermaye arttirimi ile A grubu hamiline yazili paylar karsilginda sermaye
artirimi oraninda A grubu hamiline yazili pay, B grubu hamiline yazili paylar karsiliginda sermaye artirimi oraninda B
grubu hamiline yazili pay ¢ikartmistir.

f) Geri Alinan Paylar (-)

Grup’un Ozkaynagina dayal finansal araglarini yeniden edinmesi durumunda, Geri Alinan Paylar, 6zkaynaktan
disdlur; alisindan, satisindan, ihracindan ya da iptalinden dolayi kar veya zarara herhangi bir kazang¢ ya da kayip
yansitilmaz. Alinan ya da 6denen tutarlar dogrudan 6zkaynakta azaltim yapacak sekilde muhasebelestirilir. T.C.
Basgbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 21 Temmuz 2016 tarihli Basin Duyurusu dogrultusunda, Kurul’un ikinci bir
duyurusuna kadar uygulanmak tzere herhangi bir limit s6z konusu olmaksizin borsada kendi paylarinin geri alimini
gerceklestirilmesine, bu kapsamda geri alim igin ayrilan fon tutarinin 1 milyon Tl'ye kadar olmasina, azami pay
sayisinin bu tutari gegmeyecek sekilde belirlenmesine karar verilmistir. Sirket bu kapsamda 2016 yil icerisinde
BIST'de islem goren ve Sirket sermayesinin % 0,926’sina denk gelen toplam 101.829 adet pay senedini 188.428 TL
karsihginda geri almistir. 3 Nisan 2017 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile ilave 1.000.000 adet pay geri alimi igin
2.500.000 TL fon tahsis edilmis olup yeni bir pay geri alimi stireci baslatiimistir; 2017 yilinda alinan pay adedi ve pay
tutan sirasiyla 1.218.171 adet 3.265.343 TL'dir. 2017 yil igerisinde geri alinan paylarin nominal tutari 1.320.000 TL,
alim tutar ise 3.453.771 TL‘ye ulastiktan sonra s6z konusu paylarin tamami 8.122.753 TL bedel ile satiimistir. Bu
paylarin geri alimindan ve geri alinan paylarin satisindan dolayi kar veya zarar tablosuna herhangi bir kazang ya da
kayip yansitilmamistir. Geri alinan paylarin satisindan dogan 4.668.982 TL kazang tutari Paylara iliskin Primler/
iskontolar hesabina kaydedilmistir.

Sirket’in 21 Haziran 2018 tarihinde yapmis oldugu Yonetim Kurulu Toplantisinda; Sirket hisselerinde saglikli fiyat
olusumuna katkida bulunulmasi amaciyla, gerekli gériildiigii takdirde, Borsa istanbul'dan, DENGE hissesi geri alimi
yapilmasi konusunda Sirket Yénetiminin yetkilendirilmesine, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Geri Alinan Paylar ile ilgili
olarak 21 Temmuz ve 25 Temmuz 2016 tarihlerinde yaptigi duyurular ve alinan Yonetim Kurulu Karari kapsaminda;
Sirket hisselerinin geri alimi igin belirlenen azami fon tutarinin 3.000.000 TL olmasina ve geri alinacak azami hisse
adedinin ise bu tutari gegmeyecek sekilde belirlenmesine karar verilmistir.

10.07.2018 tarihinden itibaren, Sirket hisselerinin geri alim islemine baslanmis olup, s6z konusu alim 29.08.2018
tarihi itibari ile geri alinan pay miktari 1.058.252 adede ulagmistir.
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22 HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak-31 Aralik 2022

1 Ocak-31 Aralik 2021

Hasllat 449.093.139 132.741.617
Satis iadeleri (1.561.826) (310.984)
Diger Gelirler 10.779.185 4.808.755
Diger indirimler (-) (36.877) -
Net Satiglar 458.273.621 137.239.388
Satislarin Maliyeti (-) (297.101.935) (111.542.357)
Briit Kar (Zarar) 161.171.686 25.697.031

23.  GENEL YONETIM GiDERLERi, PAZARLAMA GiDERLERi, ARASTIRMA VE GELiSTIRME GiDERLERI
1 Ocak-31 Aralik 2022 1 Ocak 31 Aralik2021

Pazarlama Satis Dagitim Giderleri
Genel Yonetim Giderleri

(65.315.906)
(68.738.587)

(406.812)
(19.797.329)

Toplam

(134.054.493)

(20.204.141)

Pazarlama Satis Dagitim Giderleri

1 Ocak 2022
31 Aralik 2022

1 Ocak 2021
31 Aralik 2021

Komisyon Giderleri

(62.774.366)

Reklam Giderleri (1.088.863) (18.434)
Personel giderleri (584.968) (10.287)
Danigsmanlik Giderleri (294.896) (285.941)
Kira Giderleri (193.948) (62.800)
Temsil ve Agirlama Giderleri (191.118) -
Yakit Giderleri (53.331) (8.762)
Seyahat ve yolluk Giderleri (48.914) (15.107)
Diger giderler (39.813) (4.148)
Amortisman Giderleri (-) (31.144) -
Ofis giderleri (14.506) (750)
Vergi-resim-harg giderleri (39) (110)
Bakim ve Onarim Giderleri - (473)
TOPLAM (65.315.906) (406.812)

(131 Aralik 2022 tarihi itibariyla sirketin komisyon giderleri, yatirrm amacli gayrimenkullerin satisina aracilik eden firmalara

ddenen licretleri kapsamaktadir.

Genel Yénetim Giderleri(-)

1 Ocak-31 Aralik 2022

1 Ocak-31 Arahk 2021

Vergi-Resim-Harg Giderleri (13.788.142) (1.426.046)
Danismanlk Giderleri (11.414.902) (4.814.298)
iscilik Ve Personel Giderleri (15.747.883) (7.077.957)
Dava icra Giderleri (3.945.386) (12.306)
Kira Giderleri (5.198.538) (756.809)
Aidat Giderleri (3.985.091) (725.846)
Disaridan Saglanan Fayda Ve Hizmetler (790.266) (2.169.911)
Yemek Giderleri (903.331) (7.697)
Amortisman Giderleri (8.888.244) (415.217)
Yakit Giderleri (636.429) (382.497)
Tamir Ve Bakim Giderleri (414.674) -
Ofis Giderleri (503.688) (254.161)
Temsil Ve Agirlama Giderleri (381.899) (1.566)
Sigorta Giderleri (467.586) (307.498)
Seyahat Ve Yolluk Giderleri (412.142) (140.645)
Elektrik-Su-Dogalgaz Giderleri (212.860) (49.665)
Haberlesme Giderleri (136.756) (77.355)
Kargo Giderleri - (7.388)
Diger Giderler (910.770) (1.170.467)

Toplam

(68.738.587)

(19.797.329)
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24. ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GiDERLER

1 Ocak-31 Aralik 2022 1 Ocak-31 Aralik 2021

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 54.182.822 11.417.392
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (38.449.025) (39.832.715)
Toplam 15.733.797 (28.415.323)
Esas Faaliyetlerden Gelirler 1 Ocak-31 Aralik 2022 1 Ocak-31 Aralik 2021
Esas Faaliyetlerle ilgili Kur Farki Geliri 21.546.345 2.010.827
Komisyon Gelirleri @ 11.130.736 129.708
Mobilya Satis Gelirleri 10.474.145 -
Ticari Faaliyetlere iliskin Reeskont Faiz Gelirleri 4.399.670 7.383.504
Konusu kalmayan siipheli alacak karsilklari  (Not 10) 654.158 1.859.753
Konusu Kalmayan Karsiliklar 547.466 -
Diger Gelirler 5.430.302 33.600
Toplam 54.182.822 11.417.392

(WGrup’un emlak satis komisyon gelirlerini icermektedir.

Esas Faaliyetlerden Giderler 1 Ocak-31 Aralik 2022 1 Ocak-31 Aralik 2021
Dava Karsihigi Giderleri (16.534.795) (28.263.961)
Kambiyo Zararlari (14.612.532) (224.201)
Ticari Faaliyetlere iliskin Reeskont Faiz Giderleri (1.661.737) (10.387.702)
Sabit Kiymet Satis Zararlari(-) (873.356) -
Karsilik Giderleri® (663.872) (119.530)
Yatirim Satis Zararlari (-) (5.307) -
istirak Zarar Pay! - (100.000)
Diger Giderler (4.097.426) (737.321)
Toplam (38.449.025) (39.832.715)

WGrup’un karsilik giderleri dava ve stipheli ticari alacaklani kapsamaktadir.

25.  YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GiDERLER

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 1 Ocak-31 Aralik 2022 1 Ocak-31 Aralik 2021
Yatirim Amagh Gayrimenkullerde Gergege Uygun Deger Kazanci/(Kayip)®@ 533.953.363 187.463.304
istirak Kar Payr @ - -
Menkul Kiymet Satis Kari 14.499.891 -
Sabit Kiymet Satis Kari 2.170.869 -
Toplam 550.624.123 187.463.304

WGrup’un bagh ortakliklarindan Toma Finance’in tasfiye edilmesinden dolayi bagli ortakliga olan dider borg bakiyesi yatirim faaliyetlerinden gelir
olarak siniflandiriimistir.

2 yatinm amach gayrimenkullerin 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla gercede uygun dederinin tespiti, invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
Anonim Sirketi tarafindan 3 Mart 2023 tarihli degerleme raporu ile “Pazar Yaklasimi” yéntemine gére gergeklestirilmistir. 31 Aralik 2022 tarihi
itibariyla arasinda yatirrm amacl gayrimenkullerin gergege uygun deder degisimlerinin etkisi 553.953.363 TL'dir.

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler 1 Ocak-31 Aralik 2022 1 Ocak-31 Aralik 2021
Menkul Kiymet Satis Zararlari (10.015.915) -
Toplam (10.015.915) -

) Grup’un badh ortakliklarindan 10.000.000 TL nominal bedele sahip Al Bawakir Konut insaat Anonim Sirketi’nin 100.000 TL karsiiginda devri
sonrasi 9.900.000 TL satis zarari giderlestirilmistir.
@Grup’un badl ortakliklarindan Toma Finance’in tasfiye edilmesinden dolayi finansal yatinm bakiyesi yatinm faaliyetlerinden gider olarak

siniflandirilmigtir.
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26. FINANSMAN GELIRLERi VE GiDERLER

Finansman Gelirleri 1 Ocak-31 Aralik 2022

1 Ocak-31 Aralik 2021

Kambiyo Karlari 9.788 1.889.553
Faiz Gelirleri 20.462.817 11.951.483
Toplam 20.472.605 13.841.036

Finansman Giderleri

1 Ocak-31 Aralik 2022

1 Ocak-31 Aralik 2021

Faiz Giderleri

Banka, Pos, Teminat Mektup Komisyonlari Ve
Diger Giderler

Kur Farki Giderleri

(47.436.801)
(1.451.746)

(41.304.252)
(1.222.092)
(1.860.901)

Toplam

(48.888.547)

(44.387.245)

27.  GELIR VERGILERi (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERi DAHIL)

Ertelenmis Vergi Varliklan ve Yiikiimliliikleri

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TMS Finansal Raporlama Standartlari’'na goére hazirlanmis finansal
tablolar arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari icin ertelenmis vergi varliklari ve
yukamlulikleri muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlari ile TMS Finansal Raporlama Standartlar’'na gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer

almasindan kaynaklanmaktadir.

Kar Veya Zarar Tablosundaki Vergi Karsiligi

1 Ocak-31 Aralik 2022

1 Ocak-31 Aralik 2021

Cari Donem Kurumlar Vergisi Karsiligi (2.330.612) (2.037.442)
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) (71.210.787) 29.419.061
Vergi Gideri / Geliri (73.541.399) 27.381.619

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Kurumlar Vergisi Karsilig 2.330.612 2.037.442
Pesin Odenen Vergi Ve Fonlar (2.158.886) (1.386.432)
Finansal Durum Tablosundaki Vergi Karsilig 171.726 651.010

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Ertelenmis Vergi Varliklari
Ertelenmis Vergi Yuktumlaltkleri (-)

23.136.983
(116.474.463)

19.512.346
(38.648.505)

Ertelenmis Vergi Varhklari/(Yiikiimliliikleri) (Net)

(93.337.480)

(19.136.159)

Ertelenmis Vergiye Baz Teskil Eden Zamanlama Farkhliklar

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Stpheli Alacak Karsihgi 56.813.197 58.353.643
Dava Karsihgi 31.763.310 30.561.297
Maddi Ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Ve Yatirim Amacl

Gayrimenkullerin Degerleme Ve Ekonomik Omiir Farkhliklar (26.520.996) 17.774.815
Mahsup Edilecek Gegmis Yil Zararlari - 11.398.650
Alacak Senetleri Reeskontu 1.649.618 4.490.032
Kredi Faiz Tahakkuklar 4.525.842 1.983.154
Yillik izin Karsihig 1.527.751 864.809
Kidem Tazminati Karsiligi 1.278.034 791.948
Kur Degerleme 392.178 (113.582)
Mali Duran Varliklar 906.150 (159.791)
Vadeli Mevduat Faiz Tahakkuku (600.672) (379.154)
Borg Senetleri Reeskontu (349.369) (463.522)
Yag Degerleme (954.252.373) (415.945.708)
Diger 1.028 (6.921)
Toplam (882.866.302) (290.850.330)
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27.  GELIR VERGILERi (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERi DAHiL)

Ertelenmis Vergi Varliklari / (Yiikiimlilukleri)

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Stpheli Alacak Karsihgi 13.067.035 13.688.828
Dava Karsihgi 7.305.561 7.029.099
Maddi Ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Ve Yatirim Amagli

Gayrimenkullerin Degerleme Ve Ekonomik Omiir Farkliliklari (6.099.829) 4.088.214
Mahsup Edilecek Gegmis Yil Zararlari - 2.279.730
Alacak Senetleri Reeskontu 379.412 1.032.707
Kredi Faiz Tahakkuklari 1.040.944 456.126
Yillik izin Karsihg 351.383 198.906
Kidem Tazminati Karsiligi 293.948 182.148
Kur Degerleme 90.201 (26.124)
Mali Duran Varliklar 191.164 (36.752)
Vadeli Mevduat Faiz Tahakkuku (138.155) (87.205)
Borg Senetleri Reeskontu (80.355) (106.611)
Yag Degerleme (109.739.023) (47.833.756)
Diger 235 (1.469)
Toplam (93.337.479) (19.136.159)

Ertelenen vergi varlik / (yuktumlaliklerinin) hareketleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Acihs Toplam

Gelir Tablosu ile iliskilendirilen

Diger Kapsamli Gelir ile iliskilendirilen
Konsolidasyon/Birlesme Etkisi

(19.136.159)
(71.210.787)
(2.990.533)

(1.908.263)
29.419.061
2.046.763
(48.693.720)

Kapanis Toplam

(93.337.479)

(19.136.159)

Kurumlar Vergisi

Grup, Turkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari donem faaliyet sonuglarina iliskin tahmini vergi
yukamlultkleri icin ekli konsolide finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir. Tark vergi mevzuati, ana ortaklik
olan sirketin bagh ortakhklari konsolide ettigi finansal tablolari Gzerinden vergi beyannamesi vermesine olanak
tanimamaktadir. Bu sebeple bu konsolide finansal tablolara yansitilan vergi yikiimlaltkleri, konsolidasyon
kapsamina alinan tim sirketler igin ayri ayri hesaplanmistir. Vergiye tabi kurum kazanci Gzerinden tahakkuk
ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin
eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢mis yil zararlari ve
tercih edildigi takdirde kullanilan yatirim indirimleri) diisildikten sonra kalan matrah Gizerinden hesaplanmaktadir.

Turkiye’deki kurumlar vergisi vergi orani %23’dir (31 Aralik 2021: %25). Turkiye’de gegici vergi tGger aylik donemler
itibariyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2021 yilh kurum kazanglarinin gegici vergi donemleri itibariyla
vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglar izerinden %23 oraninda gegici vergi hesaplanmistir (31 Arahk 2021:
%23).

Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlari 5 yil icerisinde incelenerek sirketin
o6demesi gereken kurumlar vergisi degistirilebilir.

Gelir Vergisi Stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitiimasi durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancina dabhil
ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tlrkiye’deki subelerine dagitilanlar hari¢ olmak
Uzere kar paylari Gzerinden ayrica gelir vergisi stopaji yapilmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 23 Temmuz 2006
tarihinden itibaren tiim sirketlerde %15 olarak uygulanmaktadir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylari gelir
vergisi stopajina tabi degildir. 24 Nisan 2003 tarihinden 6nce alinmis yatirim tesvik belgelerine istinaden yararlanilan
yatirim indirimi tutari Gzerinden %19,8 vergi tevkifati yapilmasi gerekmektedir. Bu tarihten sonra yapilan tesvik
belgesiz yatirnm harcamalarindan sirketlerin lretim faaliyetiyle dogrudan ilgili olanlarin %40’1 vergilendirilebilir
kazangtan disulebilir. Yararlanilan tesvik belgesiz yatirirm harcamalarindan vergi tevkifati yapilmamaktadir.
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27.  GELIR VERGILERi (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERi DAHiL) (Devami)

Ertelenmis Vergi Varliklari ve Yukimlilakleri

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TMS’ye goére hazirlanmis finansal tablolari arasindaki farkliliklardan
kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligi ve yukimliligi muhasebelestirmektedir. S6z
konusu farkhliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile TMS’ye gore hazirlanan
finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida
belirtiimektedir. Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %23’dir (2021:
%23). Turkiye’de isletmelerin konsolide vergi iadesi beyan edememeleri sebebiyle, ertelenmis vergi varliklari olan
bagli ortakliklar, ertelenmis vergi yikimlullkleri olan bagh ortakliklar ile netlestirilmez ve ayri olarak gosterilir.

28.  iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Sirket ile iliskili taraflari arasindaki islemlerin detaylari asagida agiklanmustir.

iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Kuvva Gida Anonim Sirketi 444.586 444.586
Metrobil Az MMC 159.296 -
Safa Giyim 16.651 -
Ales Gida ve Kurumsal Hizmetler Anonim Sirketi - 250.000
Toplam 620.533 694.586

iliskili Taraflardan Diger Alacaklar

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Vepa Kisisel Bakim'® 286.000 -
Ales Gida Ve Kurumsal Hizmetler Anonim Sirketi 7.225.000 -
Metrobil Az MMC 550.594 -
Mehmet Horasan 1.000 1.294.208
Erdal Kilig 217.870 503.926
FER DEVELOPMENT GMBH 1.047.297 -
DNG Dis Ticaret 4.425 -
Ramadan Kumova 500 -
Toplam 9.332.686 1.798.134

iligkili Taraflara Diger Borglar

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Ramadan Kumova 16.200.000 37.500.000
Mehmet Horasan 439.552 -
Erdal Kilig 7.699.688 690.000
Al Bawakir Gayrimenkul Yatirim Ve Ticaret Anonim Sirketi - 5.871.353
Toplam 24.339.240 44.061.353

29) FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi

a) Sermaye Riski Yonetimi

Grup sermaye yonetiminde bir yandan faaliyetlerinin sirekliligini saglamaya cgalisirken diger yandan da borg ve
6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karlihgini artirmayi hedeflemektedir. Grup’un sermaye yapisi Dipnot
7’de agiklanan kredileri de igceren borglar, Dipnot 5’da agiklanan nakit ve nakit benzerleri ve Dipnot 21’de agiklanan
sirasiyla c¢ikarilmis sermaye, sermaye yedekleri, kar yedekleri ve gec¢mis yil karlarini da iceren o6zkaynak
kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler Grup Yonetimi tarafindan
degerlendirilir. Sirket Yonetimi degerlendirmelerine dayanarak sermaye yapisini yeni borg¢ edinilmesi veya mevcut
yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut olan borcun geri
o6denmesiyle oldugu kadar, temetti 6demeleri, yeni hisse ihraci yoluyla dengede tutulmasi amaglanmaktadir.
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29) FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

Sirket sermayeyi borg/toplam 6zkaynak oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam 6zkaynaga bélinmesiyle
bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (finansal durum tablosunda gosterildigi
gibi finansal borglar ve ylkiimlalikleri, finansal kiralama ve ticari borglari igerir) diisiilmesiyle hesaplanir.

31 Aralik 2022 ve31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla net borg / toplam 6zkaynak orani asagidaki gibidir:

Ozkaynak Riski Yonetimi 31 Aralik 2022 31 Arahik2021
Toplam Borg 389.154.503 376.081.816
Eksi : Nakit Ve Nakit Benzerleri 149.412.006 116.523.126
Toplam Net Borg 239.742.497 259.558.690
Toplam Odenmis Sermaye 300.000.000 300.000.000
Toplam Net Borg / Toplam Odenmis Sermaye 0,7991 0,8652

Sirket’in spekulatif amagli finansal araci (tlirev Grin niteligindeki finansal araglarin da dahil oldugu) yoktur ve bu tir
araglarin alim-satimi ile ilgili bir faaliyeti bulunmamaktadir.

b) Finansal Risk Faktorleri

Grup’un kullandigi belli basl finansal araglar, banka kredileri, nakit ve kisa vadeli banka mevduatlaridir. Bu araglari
kullanmaktaki asil amag¢ Grup’un faaliyetleri igin finansman yaratmaktir. Grup ayrica direkt olarak faaliyetlerden
ortaya cikan ticari alacaklar ve ticari borglar gibi finansal araglara da sahiptir. Kullanilan araglardan kaynaklanan risk,
yabanci para riski, faiz riski, kredi riski ve likidite riskidir.

b.1) Kredi Riski Yonetimi

Kredi riski, karsilikh iliski icinde olan taraflardan birinin bir finansal araca iliskin olarak ylkimliluguni yerine
getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramasi riskidir.

Finansal araglari elinde bulundurmak karsi tarafin anlasmanin gereklerini yerine getirememe riskini de tasimaktadir.
Sirket’in tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir. Ticari alacaklar Sirket politikalari ve prosedirleri
dikkate alinarak degerlendiriimekte ve bu dogrultuda slipheli alacak karsihig ayrildiktan sonra finansal durum
tablosunda net olarak gésterilmektedir.
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29. FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi (Devami)
b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)

b.1) Kredi Riski Yonetimi (Devami)

Alacaklar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Nakit Ve Nakit
Finansal Arag Tiirleri itibariyla Maruz Kalinan Kredi Riskleri iliskili Taraf Diger Taraf iliskili Taraf Diger Taraf Benzeri Kalemler
31 Aralik 2022 tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) 620.533 79.067.006 24.332.686 2.521.373 149.412.006
- Azami riskin teminat vs. ile gilivence altina alinmig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger diistkligline ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 620.533 79.067.006 24.332.686 2.521.373 149.412.006
- Teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - - -
B. Kosullari yeniden goristilmis bulunan aksi takdirde vadesi ge¢mis veya deger distklugine
ugramis sayilacak finansal varlklarin defter degeri - - - - -
- Teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger disliklGgline ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - -
- Teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - - -
D. Deger dustklugine ugrayan varlklarin net defter degerleri - - - - -
- Vadesi gegmis (brit defter degeri) - 56.787.377 - 253.287 -
- Deger dusuklug (-) - (56.787.377) - (253.287) -

- Net degerin teminat vs. ile glivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (brit defter degeri)

- Deger dusuklGga (-)

- Net degerin teminat vs. ile glivence altina alinmig kismi
E. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar
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29. FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)
b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)
b.1) Kredi Riski Yonetimi (Devami)
Alacaklar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Nakit Ve Nakit
Finansal Arag Tiirleri itibariyla Maruz Kalinan Kredi Riskleri iligkili Taraf Diger Taraf iligkili Taraf Diger Taraf Benzeri Kalemler

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) 694.586 55.440.054 1.798.134 779.100 115.903.669
- Azami riskin teminat vs. ile gilivence altina alinmig kismi

A.  Vadesi gegmemis ya da deger disikligline ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri 694.586 55.440.054 1.798.134 779.100 115.903.669
- Teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi - - - - -

B. Kosullari yeniden goristilmis bulunan aksi takdirde vadesi gegcmis

veya deger dislikliglne ugramis sayilacak finansal varlklarin defter

degeri - - - - -
- Teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger dusukligine ugramamis varliklarin net

defter degeri - - - - -
- Teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi - - - - -
D. Deger distkligine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - -
- Vadesi gegcmis (brit defter degeri) - 56.961.690 - 465.862 -
- Deger dusuklug (-) - (56.961.690) - (465.862) -
- Net degerin teminat vs. ile glivence altina alinmig kismi - - - - -
- Vadesi gegmemis (brit defter degeri) - - - - -
- Deger dusuklGga (-) - - R - .
- Net degerin teminat vs. ile glivence altina alinmig kismi - - - - -
E. Finansal durum tablosu disi kredi riski igeren unsurlar - - - - -
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29. FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

b.2) Likidite Risk Yonetimi

Sirket nakit akimlarini diizenli olarak takip ederek finansal varliklarin ve yikimlaliklerin vadelerinin eslestirilmesi
yoluyla vyeterli fonlarin devamini saglayarak likidite riskini yonetir. Likidite riski, Sirket'in net fonlama
yukamluliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin
disiralmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin
olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yénetimi, fon kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yiukimltliklerini
yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Asagidaki tablo, Sirket’in finansal yukimlulGklerinin vade dagilimini géstermektedir. Asagidaki tablolar Sirket’in

yuktumlulikleri iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu
yukamlulikler Gzerinden 6denecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir.

31 Aralik 2022

Sozlesme Uyarinca

Nakit Cikiglari 5 Yildan
Tirev Olmayan Toplami 3 Aydan Kisa 3-12 Ay Arasi 1-5 Y1l Arasi Uzun
Finansal Yiikiimliilikler ~ Defter Degeri (1+ 1+ +1V) ({)] (1) () (V)
Finansal Borglar 388.417.865 529.341.673 11.429.560 59.989.501 339.471.065 118.451.548
Ticari Borglar 38.114.034 38.463.403 - 38.463.403 - -
Diger Borglar 29.132.417 29.132.417 - 29.132.417 - -
Toplam Yiikiimliliikler 455.664.316 596.937.493 11.429.560 127.585.321 339.471.065 118.451.548

31 Aralk 2021
Sozlesme Uyarinca

Nakit Cikiglari 5 Yildan
Tiirev Olmayan Toplami 3 Aydan Kisa  3-12 Ay Arasi  1-5Yil Arasi Uzun
Finansal Yiikiimliilikler ~ Defter Degeri (1+ 1+ +1V) ({)] (1)} (1) (Iv)
Finansal Borglar 376.081.816 536.823.974 7.782.687 108.869.633 276.550.363 143.621.291
Ticari Borglar 21.539.849 21.986.212 - 21.986.212 - -
Diger Borglar 51.794.682 51.794.682 - 51.794.682 - -
Toplam Yiikiimluliikler 449.416.347 610.604.868 7.782.687 182.650.527 276.550.363 143.621.291

b.3) Piyasa Riski Yonetimi

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda veya menkul kiymetlerin ve diger finansal s6zlesmelerin degerinde meydana
gelecek ve degisimlerdir.
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29.

b.3)

b.3.1)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERiN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

Piyasa Riski Yonetimi (Devami)

Kur Riski Yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket, doviz cinsinden varlik ve
yukamluliklerinin Turk Lirasi’'na ¢evriminde kullanilan kur oranlarinin degisimi nedeniyle, kur riskine maruzdur. Kur
riski ileride olusacak ticari islemler, kayda alinan aktif ve pasifler arasindaki fark sebebiyle ortaya ¢ikmaktadir. Sirket,
esas olarak doviz tevdiat hesaplari, doviz cinsinden alacak ve borglari nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklari ile parasal ve parasal olmayan
yuktumluliklerinin rapor tarihi itibariyla dagilimi asagidaki gibidir
31 Aralik 2022
TL Karsihg usb EUR
1.  Ticari Alacaklar 15.173.508 811.491 -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka Hesaplari Dahil) 58.241.252 1.384.147 1.623.287
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger 118.486 6.337 -
4. Donen Varhklar (1+2+3) 73.533.246 2.201.975 1.623.287
5.  Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varlklar (4+8) 73.533.246 2.201.975 1.623.287
10. Ticari Borglar (96.643) (5.159) -
11. Finansal Yukimltltkler - - -
12a. Parasal Olan Diger Yukumlaltkler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yikumlultkler (471.011) - (23.585)
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) (567.655) (5.159) (23.585)
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yukimltltkler - - -
16a. Parasal Olan Diger Yukumlaltkler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yikumlulikler - - -
17. Uzun Vadeli Yakiimlulikler (14+15+16) - - -
18. Toplam Yukumliilukler (13+17) (567.655) (5.159) (23.585)
19 Bilango Disi Tlrev Araglarin Net Varlik / (Yukimluluk) Pozisyonu (19a- i ) )
© 19b)
19a. Aktif Karakterli Bilango Digi Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar - - -
19b  Pasif Karakterli Bilango Disi Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutari - - -
20. Net Yabanci Para Varhk / (Yikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) 72.965.591 2.196.816 1.599.702
21, Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlk /(Yiikiimliiliik) Pozisyonu 72.965.501 2.196.816 1.599.702

(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)
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29. FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)
b.3) Piyasa Riski Yonetimi(Devami)
b.3.1) Kur Riski Yonetimi (Devami)

31 Aralik 2021

TL Kargihigi usD EUR
1. Ticari Alacaklar 9.598.120 720.093 -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa,Banka Hesaplari Dahil) 3.638.545 230.505 37.526
2b.  Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4, Donen Varliklar (1+2+3) 13.236.665 950.598 37.526
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b.  Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 13.236.665 950.598 37.526
10. Ticari Borglar (7.186.825) (538.218) -

11.  Finansal Yukimlalikler - - -
12a. Parasal Olan Diger Yukumlaltkler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yukuimlultkler - - -

13. Kisa Vadeli Yiikiimliilikler (10+11+12) (7.186.825) (538.218) -

14. Ticari Borglar - - -
15.  Finansal Yukimliltkler - - -
16a. Parasal Olan Diger Yukimlilikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger YukUimlultkler - - -

17. Uzun Vadeli Yiikiimluliikler (14+15+16) - - -

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) (7.186.825) (538.218) -

19. Bilango Disi Turev Araglarin Net Varlik / (Yikumliliik) Pozisyonu (19a-19b) - - -
19a. Aktif Karakterli Bilango Digi Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutari - - -

19b. Pasif Karakterli Bilango Disi Déviz Cinsinden Tirev Uriinlerin Tutar - - -
20. Net Yabanci Para Varlk / (Yiikiimliliik) Pozisyonu (9-18+19) 6.049.840 412.380 37.526
21, Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlk /(Yiikiimliiliik) Pozisyonu 6.049.840 412.380 37.526

(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)
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29.
b.3) Piyasa Riski Yonetimi(Devami)
b.3.1) Kur Riski Yonetimi (Devami)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERiN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

31 Aralik 2022 Tarihi itibariyla
Doviz Pozisyonu Tablosu

Kar / (Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
Paranin Paranin Paranin Paranin
Deger Deger Deger Deger
Kazanmasi  Kaybetmesi Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolari’nin Tl Karsisinda %10 Degerlenmesi Halinde
1- ABD Dolari Net Varlik / Yaktmltltk 4.107.672 (4.107.672) 4.107.672 (4.107.672)
2- ABD Dolari Riskinden Korunan Kisim (-)
3- ABD Dolar Net Etki (1+2) 4.107.672 (4.107.672) 4.107.672 (4.107.672)
Euro’nun Tl Karsisinda %10 Degerlenmesi Halinde
4-  Euro Net Varlik / YtkUmlultk 3.188.989 (3.188.989) 3.188.989 (3.188.989)
5- Euro Riskinden Korunan Kisim (-)
6- Euro Net Etki (4+5) 3.188.989 (3.188.989) 3.188.989 (3.188.989)
Toplam (3+6) 7.296.661 (7.296.661) 7.296.661 (7.296.661)

31 Aralik 2021 Tarihi itibaniyla
Doviz Pozisyonu Tablosu

Kar / (Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
Paranin Paranin Paranin Paranin
Deger Deger Deger Deger
Kazanmasi Kaybetmesi Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolari’nin Tl Karsisinda %10 Degerlenmesi Halinde
1- ABD Dolari Net Varlk / Yakamlalik 549.661 (549.661) 549.661 (549.661)
2- ABD Dolari Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) 549.661 (549.661) 549.661 (549.661)
Euro’nun Tl Karsisinda %10 Degerlenmesi Halinde
4-  Euro Net Varlik / Yakimltltk 56.614 (56.614) 56.614 (56.614)
5- Euro Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
6- Euro Net Etki (4+5) 56.614 (56.614) 56.614 (56.614)
Toplam (3+6) 606.275 (606.275) 606.275 (606.275)
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29. FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

b.3) Piyasa Riski Yonetimi(Devami)

b.3.2) Faiz orani riski yonetimi

Faiz oranlarindaki degisimler, faize duyarl varlk ve yukamlilikler izerinde yaptigi etkiyle mali sonuglar agisindan
onemli bir risk olusturmaktadir. Bu risk, faize duyarh kalemlerin miktar ve vadelerini dengeleyerek yonetilmektedir.
Grup’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle faize duyarl varlk veya yikimligi mevcut degildir.

Grup’un sabit ve degisken faiz oranlari Gzerinden borglanmasi, Grup’u faiz orani riskine maruz birakmaktadir. Riskten

korunma stratejileri, faiz orani beklentisi ve tanimh olan risk ile uyumlu olmasi igin dlzenli olarak
degerlendiriimektedir. Boylece optimal riskten korunma stratejisinin olusturulmasi, gerek bilangonun pozisyonunun

gozden gecirilmesi gerekse faiz harcamalarinin farkli faiz oranlarinda kontrol altinda tutulmasi amaglanmaktadir.

Krediler Ve Alacaklar

itfa Edilmis Degerinden

31 Aralik 2022 (Nakit Ve Gosterilen Finansal Defter

Nakit Benzerleri Dahil) Yiikiimliilukler Degeri
Finansal Varhklar 229.099.545 229.099.545
Nakit Ve Nakit Benzerleri 149.412.006 - 149.412.006
Ticari Alacaklar 79.067.006 - 79.067.006
Diger Alacaklar 620.533 - 620.533
Finansal Yiikiimlilikler 427.671.775 427.671.775
Finansal Borglar - 389.557.741 389.557.741
Ticari Borglar - 38.114.034 38.114.034

Krediler Ve Alacaklar itfa Edilmis Degerinden

31 Aralik 2021 (Nakit Ve Gosterilen Finansal Defter

Nakit Benzerleri Dahil) Yukiimliiliikler Degeri
Finansal Varliklar
Nakit Ve Nakit Benzerleri 116.523.126 - 116.523.126
Ticari Alacaklar 55.440.054 - 55.440.054
Diger Alacaklar 694.586 - 694.586
Finansal Yiikiimliliikler
Finansal Borglar - 376.295.425 376.295.425
Ticari Borglar - 21.539.849 21.539.849
30. FINANSAL ARACLAR (GERGEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL RiSKTEN KORUNMA

MUHASEBESiI CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR)

Finansal Araglarin Makul Degeri

Makul deger, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi disinda goniilli taraflar arasindaki bir cari
islemde el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa kote edilen bir piyasa fiyati ile en iyi sekilde belirlenir. Grup,
finansal araglarin tahmini degerlerini, hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme ydntemlerini
kullanarak belirlemistir. Ancak piyasa bilgilerini degerlendirip gercek degerleri tahmin edebilmek yorum ve
muhakeme gerektirmektedir. Sonug¢ olarak burada sunulan tahminler, her zaman, Grup’un cari bir piyasa isleminde
elde edebilecegi degerlerin gostergesi olmayabilir.
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30. FINANSAL ARAGLAR (GERGCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL RiSKTEN KORUNMA
MUHASEBESiI CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR)(Devami)

Parasal Varliklar

Yabanci para cinsinden varlk bakiyeleri donem sonunda yirirlikteki doviz alis kuru kullanilarak Tirk Lirasi’na
cevrilmektedir. Bu bakiyelerin kayith degere yakin oldugu 6ngoérilmektedir. Nakit ve nakit benzeri degerlerin de dahil
oldugu belirli finansal varliklar maliyet degerleri ile tasinirlar ve kisa vadeli olmalari sebebiyle kayith degerlerinin
yaklasik olarak makul degerlerine esit oldugu 6ngorilmektedir. Finans sektori faaliyetlerinden dogan alacaklarin
kayith degerlerinin, ilgili siipheli alacak karsiliklariyla beraber makul degeri yansittigi 6ngorilmektedir. Kisa vadeli ve
uzun vadeli finansal yatirimlar aktif bir piyasada olusmus piyasa degeri ile mali tablolarda yer almaktadir.

Parasal Yukiumliliikler

Yabanci para cinsinden yikiimlilik bakiyeleri donem sonunda yururlikteki doviz satis kuru kullanilarak Tark Lirasi’na
cevrilmektedir. Genelde kisa vadeli olmalari sebebiyle parasal borglarin kayith degerlerinin makul degerlerine
yaklastig varsayilmaktadir. Banka kredileri ilgili notlarda agiklanmak (izere saptanan gercege uygun degerleri,
sozlesmenin 6ngordigl nakit akimlarinin cari piyasa faiz orani ile iskonto edilmis degeridir.

Gergege uygun deger tahmini:

1 Ocak 2009 tarihinden itibaren gecerli olmak Ulzere Grup, finansal durum tablosunda gercege uygun deger
Uzerinden ol¢lilen finansal araglar igin TFRS 7’deki degisikligi uygulamistir. Bu degisiklik, gercege uygun deger
hesaplamalarinin asagidaki hesaplama hiyerarsisinde belirtilen asamalar baz alinarak agiklanmistir:

Seviye 1: Belirli varlik ve yiikiimliiliikler icin aktif piyasalardaki kote edilmis fiyatlardir

Seviye 2: Seviye 1 icinde yer alan kote edilmis fiyatlardan baska varlik ve yiikiimliiliikler icin direkt veya dolayli
gozlenebilir girdilerdir.

Seviye 3: Gézlenebilir bir piyasa verisi baz alinarak belirlenemeyen varlik ve yiikiimliiliikler igin girdilerdir.

31. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

31 Aralik 2022

Grup’un 08.02.2023 tarihinde yaptigi 6zel durum agiklmasina yer verilmistir.

Sirketimizin onceki dénem yonetim kurulu baskanlarindan Tayyar Raci Sasmaz aleyhine Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan 52.251.100,00 TL'lik zararin Sirketimize 6denmesi talepli olarak Mugla Asliye Ticaret Mahkemesi'nin
2022/1269 Esas sayil dosyasi ile agilan ve Sirketimizce de fer'i mudahil olunan davanin usulden reddine istinaf yolu
acik olmak kaydiyla karar verilmistir.

31 Aralik 2021

Bagli Ortaklik Satisi

Grup bagli ortakliklarindan Al Bawakir Konut insaat Anonim Sirketin’de sahibi oldugu %50,01 ortaklik payina tekabil
eden 1 TL nominal bedelli 20.000.001 adet hissesini, 100.000 TL karsiliginda 4 Subat 2022 tarihinde Kolot Konus
insaat Anonim Sirketi’ne devretmistir. Al Bawakir Konut ‘un yetkili degerleme kurulusu Tera Yatirim Menkul Degerler
Anonim Sirketi tarafindan degerlenmis olup Sirket’in degerini O(sifir) olarak tespit etmistir. Devir islemi ile beraber Al
Bawakir Konut insaat Anonim Sirketi konsolidasyon kapsamindan ¢ikartilmistir.
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31. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Kayitli Sermaye Tavani Artirimi

Denge Yatirim Holding Anonim Sirketi 14 Ocak 2020 tarihinde 2022.01 nolu. Yénetim Kurulu Karari ile Sirket Esas
Sozlesmesi'nin 6. Maddesinde belirtilmis olan 300.000.000,00 TL kayith sermaye tavanina ulasiimis bulundugundan;
Sermaye Piyasasl Kurulu'nun 11-18.1 sayili Kayith Sermaye Sistemi Tebligi'nde yer alan esaslar kapsaminda, Sirket
Kayrth Sermaye tavaninin 2022-2026 vyillarini kapsayacak sekilde 300.000.000,00 (U¢ yiiz milyon) Tl'den
600.000.000,00 (Alt1 yz milyon) TL'ye artirilmasina karar verip bu kapsamda s6z konusu karar ve Esas S6zlesmesinin
ilgili maddesine yonelik tadilin onayi icin Sermaye Piyasasi Kurulundan onay almis, Ticaret Bakanhgi'na basvuruda
bulunmus ve basvuru Ticaret Bakanligi tarafindan 08 Subat 2022 tarihinde onaylanmistir.
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